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Harmonogram skoleni

10:00 az 12:00 — 1. blok
= Privitani, uvod
» Prehled zasadnich zmén
» Vybrané zmeény v uzemnim planovani, prvni cast

12:45 az 14:00 — 2. blok
» Vybrané zmeény v uzemnim planovani, druha cast
* Vlybrané zmeény u pozadavku na vystavbu
= Zmeny v pfilohach stavebniho zakona
= Zmeny v jinych zakonech

14:15 az 16:00 — 3. blok
= Pfechodna ustanoveni
= Dotazy
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01 Uvod



Informace o novele

= Jedna se o0 novelu z iniciativy vladnich poslancu, ktera je obecné
oznacovana jako snémovni tisk 67 (senatni tisk 272).

= VIada s puvodnim navrhem vyslovila souhlas.

= Navrh zakona ve znéni, ve kterém byl postoupen Senatu, byl rozeslan
poslancum jako tisk 67/14. Poslanci zamitnuti Senatu prehlasovali a novelu
schvalili.

* Prezident zakon podepsal 17. 9. 2026.



Harmonogram

= 12.12. 2025 predlozeni novely Poslanecké snémovné

= 16. 12. 2025 souhlasné stanovisko viady

= 28.-30.1.2026 probé&hlo 1. éteni v PSP, poté jednani vybor (HV, VVSRR, UPV),
byl uplatnén komplexni pozmeénovaci navrh (HV)

= 11. 6. 2026 — 2. Cteni v Poslanecké snemovne, podany pozmenovaci navrhy

= 10. 7. 2026 — 3. Cteni v Poslanecké snémovne - schvaleno

= 23.7.2026 — PSP postoupila navrh zakona Senatu

= 20. 8. 2026 — Senat navrh projednal a zamitl

= 24. 8. 2026 — Dokument postoupen PSP a rozeslan poslancim

= 9.9. 2026 — PSP projednala a schvalila navrh zakona

= 17.9. 2026 — podpis prezidenta

1. 12. 2026 — prfedsazena ucinnost Casti ustanoveni (v€etné prechodnych ustanoveni)

1. 1. 2027 — ucinnost prevazné c¢asti novely zakona

1. 1. 2027 — Vznik Ufadu rozvoje tzemi

1. 1. 2028 — Vznik Ufadli rozvoje tzemi krajd

ur
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Predmet novely

= Navrh novely je rozsahly (jen novela stavebniho zakona ma 723
novelizacnich bodu)

= Navrh novely novelizuje 49 dalSich zakonu. Dnes Skolime pfevazné pouze
zmenu stavebniho zakona. Predmétem skoleni jsou i vybrané zmeny jinych
pravnich predpisu, které maji dopad do uzemniho planovani.

= Navrh novely rusi zakon €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpisu



02 Zasadni zmeény obecne



Zakladni cile novely

—

© ©o N o g &> W DN

Oteviené podpofit stavebni rozvoj a potfeby lidi

Zavést jednotnou statni spravu s integraci dotéenych organu
Zasadne posilit samospravy v planovani a rozvoji

Rozlisit vyznam chranénych zajmu, kategorizovat je a vazit je
Uvolnit hmotné pravo a pozadavky na vystavbu

Zasadne zjednodusit a zrychlit povolovani

Doplnit zmirnujici pravidla pro rozhodovani v zastavitelném uzemi
Preveést cast odpovednosti na projektanty a autorizované inspektory

Zmenit nektereé principy soudniho prezkumu

10



Nejdulezitéjsi institucionalni zmény 1

= Zfizuje se Ufad rozvoje uzemi, ktery zahrnuje Ufady rozvoje Uzemi kraje
a jeho detasovana pracoviste. Tyto urady budou vykonavat statni stavebni
spravu a statni spravu na useku uzemniho planovani (od 1. 1. 2027).

= Ufad rozvoje uzemi kraje bude na Zadost obce pofizovat pro obec
uzemni plan a uzemni opatreni (od 1. 1. 2028).

= P¥i pfechodu stavajicich urednikt uzemné samospravnych celku do

sluzebniho poméru bude témto ufednikim zaru¢eno minimalné stejné
finan€ni ohodnoceni.
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Nejduleziteéjsi institucionalni zmény 2

= DotCené organy v procesech podle stavebniho zakona musi uplatnovat
svou pusobnost v nejranéjSi fazi a uplathovat nejmirnéjsi prostfedky, které
postaci k ochrané jimi chranénych zajmu.

12



Zmeéna postaveni kraju a obci pfi vykonu
uzemne planovaci cinnosti 1

= Kraje a obce vykonavaji uzemné planovaci ¢innosti v zajmu rozvoje
obce v ramci svého prava na samospravu. Pfi tom je |ze omezit jen na
zakladé zakona a jen v nezbytné nutném rozsahu.
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Zmeéna postaveni kraju a obci pfi vykonu
uzemne planovaci cinnosti 2

Porizovatel (napfiklad ufednik obce nebo kraje) mulize po verejném
projednani provést upravu, ktera miaze obsahovat dalSi drobné zmény,
které se podstatné nedotykaji prav dotenych osob ani vefejnych zajmu
chranénych dotéenymi organy, a zmény oduvodnéni.

Schvalujici organ (napf. zastupitelstvo obce nebo kraje) pfed vydanim
uzemné planovaci dokumentace miaze navrh sam zménit, nedojde-li tim
K podstatné uprave.

RozSifuje se definice, co neni podstatna uprava.

Zavadi se definice nepodstatné zmény uzemné planovaci dokumentace
v zastavitelném uzemi.
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Ideové a vecné zmeny navrhované novelou 1

= Zasadnim zpusobem se méni nahled na rozvoj sidel, hospodarstvi,
vefejnou infrastrukturu a povolovani zaméru (napf. znemoznit povoleni
zameru lze jen tehdy, neni-li mozné zajistit dostateCnou ochranu jinych
hodnot podminkami, kompenzacCnimi nebo zmirnujicimi opatfenimi).

= Upravuji se nékteré definice pojmu nebo se zavadi pojmy nové, které bude
treba zapracovat do stavajicich uzemné planovacich dokumentaci
(napriklad zastavitelné uzemi).
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Ideové a vecné zmeny navrhované novelou 2

= Kraje udéluji souhlas ke zpresnéni navazujici uzemne planovaci
dokumentace.

» Kraje a obce udeéluji souhlas k moznosti odchylit se od jimi vydané
uzemneé planovaci dokumentace nebo Uzemniho opatreni pfi posuzovani
zameéru stavebnim uradem.
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Ideové a vecné zmeny navrhované novelou 3

= Rusi se spolecné jednani.

= Rusi se pravidelna uplna aktualizace uzemné analytickych podkladu.

= RusSi se (ve stavebnim zakoné) povinnost pravidelné vyhodnocovat dopady
regulace ukotvené v uzemné planovaci dokumentaci (zpravy o uplatnovani

UPD), to v8ak neznamena, Ze uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace
se nebude vyhodnocovat.
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03 Vybrané zmeny v uzemnim
planovani



Zasady pouzitée v prezentaci

= V prezentaci neni uveden cely text zakona. Uvadény jsou zejmeéna cCasti,
které jsou predmétem zmeny. Zmeny pouze legislativné-technického
charakteru nejsou uvadeny.

* Nemenené texty zakona jsou uvadeny cCerne.

= Rusené texty jsou uvadeny cervene-preskrtnutym-pismem.

* Doplnované texty jsou uvadény Cervene.

= Tuéné jsou zduraznény nejdulezitéjSi ¢asti (nikoliv doplfiované texty).

» Kurzivou jsou uvadény dopliujici €i parafrazované Casti.

19



Uéel zakona
Zakladni zasady
Pojmy



§ 1 Uéel zakona

= Ugelem stavebniho zakona je zajistit integrovanou ochranu vefejnych zajm
pri uzemnim planovani, povolovani staveb a vystavbe a vytvaret podminky
pro bydleni, praci, podnikani a zivot lidi, udrzitelny rozvoj uzemi a zvysovani
kvality vystavéného prostredi, architektury a stavebni kultury.

21



ur
YRS

§ 1a Zakladni zasady

= Organy uzemniho planovani a stavebni urady zajistuji ochranu a rovnovahu
dotéenych zajmu, které koordinuji, a usiluji o predchazeni jejich rozporim
a o naplnéni ucelu tohoto zakona. Uplathovani pozadavku ochrany
verejného zajmu nesmi vést k neprimérenému dotceni jinych verejnych
zajmu a k naruseni nebo znehodnoceni charakteru, potencialu a hodnot
uzemi jako celku.

= V pfipadé rozporu zajmu organ uzemniho planovani nebo stavebni urad
porovna jejich vyznam a zavaznost s cilem zajistit, aby zasah do zadného
z nich svymi nepriznivymi nasledky nepresahoval prinosy, neprekracoval
limitni hodnoty stanovené pravnimi predpisy a vysledné reSeni bylo v souladu
S pfevazujicim verejnym zajmem, s pravnimi predpisy vCetné prava Evropské
unie a s mezinarodnimi zavazky a opravnenymi zajmy pfimo dotCenych osob.
Pritom vychazi ze stavajiciho stavu poznani a ekonomicky a technicky
pfijatelnych moznosti feSeni. V odlivodnéni opatreni obecné povahy nebo
v rozhodnuti organ uzemniho planovani nebo stavebni urad uvede, jak byly
tyto pozadavky zohlednény.
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§ 1a Zakladni zasady

» Znemoznit rozvoj sidel, hospodarstvi, verejné infrastruktury nebo

vystavbu lze jen tehdy, neni-li mozné zajistit dostate¢nou ochranu jinych
hodnot podminkami, kompenzaénimi anebo zmirnujicimi opatrenimi.

= P¥i feSeni rozport a namitek podle tohoto zakona organy uzemniho planovani
a stavebni urady usiluji o dosazeni smiru.

23



8§ 2 Dotcene organy

= Dotcené organy uplatiuji stanoviska, vyjadreni nebo zavazna stanoviska
k zalezitostem podle tohoto zakona pouze v mezich své pusobnosti a €ini
tak co nejdrive a v prvni fazi, kdy je to mozné; pfitom dbaji, aby se jejich
stanoviska, vyjadfeni nebo zavazna stanoviska dotykala opravnénych zajmu
a prav osob jen v nezbytném rozsahu, ktery je potrebny k ochrané jimi
hajeného verejného zajmu, a zvlasté dbaji zachovani ucelu tohoto zakona,
jeho zakladnich zasad a jeho ustanoveni, ktera se tykaiji jejich pusobnosti.

= Pfi pofizovani navazujici uzemné planovaci dokumentace se neprihlizi
K vyjadfenim a stanoviskum dotCenych organu ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto pfi schvaleni politiky Uzemniho rozvoje a vydani nadrazené
uzemne planovaci dokumentace.
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8§ 3 Zmena podminek

= Nové stanovisko, vyjadfeni nebo zavazné stanovisko muze dotéeny organ
v téze véci uplathovat pouze v rozsahu nové zjisténych skutec¢nosti, které
nemohly byt zjiStény dfive, nebo na zakladé zmény pravnich predpisu,
a pokud se jimi zménily podminky, za kterych bylo stanovisko, vyjadreni nebo
zavazne stanovisko vydano, a to jen v rozsahu zmény podminek. Zménit své
puvodni vyjadreni, stanovisko nebo zavazné stanovisko muze doteny
organ téz za ucelem rfeSeni rozporu, je-li to pro stavebnika prizniveéjsi.

ur
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8§ 5 Stavba, § 10 Verejna infrastruktura
8 11 Verejne prospesna stavba a opatreni

» Planovani, pfiprava, vystavba a provozovani verejné infrastruktury
a vyhrazenych staveb je ve verejném zajmu.

= Verejnou infrastrukturou se v tomto zakoné rozumi pozemky, stavby
a zarizeni slouzici verejné potrebe, a to ... dopravni infrastruktura, kterou jsou
zejména stavby cest, pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, leteckych
staveb a s nimi souvisejici stavby a zafizeni,

= Verejné prospésnou stavbou se v tomto zakoné rozumi stavba nebo
zarizeni pro verejnou infrastrukturu ur€ena k rozvoji nebo ochrané uzemi
obce, kraje nebo statu vymezena v uzemné planovaci dokumentaci nebo
v zakoneé a stavby a zarizeni s ni souvisejici nebo podminujici jeji realizaci
a strategicka investiCni stavba (podle zakona ¢. 416/2009 Sb., o urychleni
vystavby strategicky vyznamneé infrastruktury).

26



8§ 12 Zakladni pojmy uzemniho planovani

Ve stavebnim zakoné se rozumi:

= Zmeénou Vv Uzemi zmeéena jeho funkénihevyuziti-nebe-prostorového usporadani

nebo vyuziti, vCetné umistovani staveb nebo jejich zmen.

»  Zastavenym stavebnim pozemkem zazemi stavby pozemek evidovany
v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalSi pozemkovée parcely
zpravidla pod spoleénym oplocenim tvofici souvisly funkéni a prostorovy
celek se stavbami majicimi urcujici funkci v tomto souvislém celku.

* Plochou Cast uzemi tvorena Jednlm nebo V|ce pozemky nebo jejICh castmi,

nastrojich uzemniho planovani pro urcité prostorove usporadani nebo vyuziti.

» Koridorem uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zamer dopravni nebo
technické infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy v nastrojich
uzemniho planovani.

ur
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12 Zakladni pojmy uzemniho planovani

fesené Uzemi

E::zastavéné Gzemi

:izastavitelna plocha

plocha zmény v krajiné

fesené Gzemi

Dzastavitelné tzemi

Y% v . ’ r re
"I plochy zmé&ny v zastavitelném Gzemi

plochy zmén v nezastavitelném Gzemi
Hﬂ]ﬂﬂﬂﬂm nestavebni plochy

ur
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8§ 12 Zakladni pojmy uzemniho planovani

= Zastavitelnym uzemim uzemi vymezené v uzemnim planu, které obsahuje
zastavitelné plochy a nestavebni plochy; dale se zastavitelnym uzemim
rozumi zastavitelné uzemi vymezené samostatnym postupem podle § 116
az 121 (dale jen ,vymezeni zastavitelného uzemi").

» Zastavitelnou plochou plocha urCena k zastaveni vymezena v uzemnim
rozvojovem planu, zasadach uzemniho rozvoje nebo uzemnim planu.

= Nestavebni plochou plocha v zastavitelném uzemi, ktera neni urCena
kK umisténi zastavby, s vyjimkou verejné infrastruktury,

» Nezastavitelnym uzemim uzemi nezahrnuté do zastavitelného uzemi.

ur
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8§ 12 Zakladni pojmy uzemniho planovani

 transformaéniplochou plochou zmény v zastavitelném uzemi
zastavitelna nebo nestavebni plocha urCena k-wtvefeni-zeela-noveho

ke zmene charakteru uzemi nebo k obnove znehodnoceného, nebo
zanedbaneho uzeml za ucelem Jeho opetovneho vyuziti vymezena—uzemmm

* Plochou zmény v krajiné-nezastavitelném uzemi plocha urCena ke zméne
stavajiciho vyuziti na jiné vyuziti rezastaveneho nezastavitelného uzemi
vymezena v rezastavenem nezastavitelném uzemi uzemnim planem,

ur
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8§ 12 Zakladni pojmy uzemniho planovani

= Uliéni €arou hranice mezi pezemky-a-vefejpym-prostranstvim-ulicnim

prostranstvim a bloky.

= Blokem ucelena ¢ast uzemi tvofena souborem pozemkdu, jednim pozemkem
nebo jeho Casti, zpravidla ohraniCena ulicnim prostranstvim a vymezena
ulicni Carou; bloky se rozlisuji na stavebni, které jsou urCené prevazne
k zastaveni budovami, a nestavebni, které jsou urCené prevazne
k nestavebnim ucelum.

= Stavebni ¢arou rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, ktera
urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného teréenu;

stavebm4eara—muze—byttypy stavebnlch car stanovi provade0| pravm predpis,

ur
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8§ 12 Zakladni pojmy uzemniho planovani

= Schématem vykres, ve kterém se zjednodusSenou formou zobrazuji jevy
v mefitku-mensim-podrobnosti mensi, nez je stanoveno pro jednotlive
uzemne planovaci dokumentace,
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Verejna sprava



8 15 Verejna sprava — obecneé ustanoveni
8§ 16 Obec a kraj

ebee—a kraje, obce, urady rozvoje uzemi, Mlnlsterstvo obrany,
Ministerstvo spravedinosti a Ministerstvo vnitra.

= Obec a kraj prosazuji a haji verejny zajem na vSestranném rozvoji svého
uzemi a na vytvareni podminek pro bydleni, praci, podnikani a zivot lidi.

= K podpofe vykonu pusobnosti samospravy podle tohoto zakona
a k napliiovani cilu tohoto zakona muze obec, spoleCenstvi obci nebo kra;
zridit atvar architekta nebo jmenovat obecniho, méstského nebo
krajského architekta.
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§ 17 Urady rozvoje izemi
8§ 17a Urad

ZFizuji se Ufad rozvoje uzemi Ceské republiky (URU), afady rozvoje
uzemi kraju a jejich izemni pracovisté.
URU je ustfednim spravnim Ufadem ve vécech tzemniho planovani,

stavebniho radu, vyvlastnéni a dalSich véci upravenych timto (stavebnim)
zakonem.

URU

= metodicky sjednocuje ¢innost organu uzemniho planovani,

= fidi a metodicky sjednocuje ¢innost stavebnich uradu,

= provadi vyzkum, publikacni Cinnost,

» feSi koncepcCni otazky teorie a praxe v oblasti rozvoje uzemi, uzemniho

planovani, stavebniho radu, stavebni kultury a vystavéného prostredi,
urbanismu a architektury.

Sidlem URU je Praha. Ufad muzZe zfidit sva detaSovana Uzemni pracovisté.

Ustav Gzemniho rozvoje (Brno) se stavé souéasti URU.
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8§ 17b Urady rozvoje uzemi kraju
= Ufady rozvoje Uzemi krajd (URUK) jsou Gzemnimi spravnimi organy ve
vécech uzemniho planovani, stavebniho radu, vyvlastnéni a dalSich véci
upravenych timto zakonem.

= Ufady rozvoje Uzemi krajd jsou v jednotlivych krajich.

= Uzemni pracovisté urad(i rozvoje Uzemi krajd jsou Uzemnimi spravnimi
organy ve vécech stavebniho fadu a tzemniho planovani. Uzemni
pracovisté jsou v obcich s rozsifenou pusobnosti. Ufad muze zfidit
detasSovana pracoviste uzemnich pracovist i v jinych obcich, je-li to
potrebné. Detasovane pracoviste je soucasti uzemniho pracoviste.

= Ufad rozvoje Uzemi kraje vykonava uzemni plisobnost v Uzemi pfisludného
kraje. Uzemni pracovisté vykonava tizemni ptisobnost ve spravnim
obvodu obce s rozsirenou pusobnosti, ve které ma sidlo.

ur
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§ 18 Soucinnost organu verejné spravy

* Organy uzemniho planovani a stavebni ufrady mohou naridit spole¢né
jednani s obcemi, kraji nebo dotCenymi organy, a to oznamenim nejméné
5 pracovnich dnu pfed jeho konanim, nedohodnou-li se jinak.

» SpoleCné jednani je neverejné, o jeho zaverech se sepisuje protokol. Je-li to
ucelne, Ize ke spoleCnému jednani prizvat jiné osoby.

= Nezucastni-li se dotéeny organ bez divodné omluvy spole¢ného jednani,
plati, ze souhlasi s reSenim organu uzemniho planovani nebo stavebniho
uradu.

= K odstranéni rozporu nebo zjevnych vad vyjadreni, stanovisek nebo
zavaznych stanovisek muze organ uzemniho planovani nebo stavebni urad
stanovit dotCenym organum Ihutu, ktera neprekroCi 15 dni.
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Pusobnost ve vécech tzemniho planovani
8 19 Obecna ustanoveni

= Pusobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji vlada a organy
uzemniho planovani, kterymi jsou
* Urady rozvoje uzemi,

Ministerstvo obrany,

= Kraje,

= obce,

hlavni mesto Praha.

* Organy uzemniho planovani soustavné sleduji uplatnovani jimi vydané
uzemne planovaci dokumentace a vyhodnocuji je. Dojde-li ke zméne
podminek, za kterych byla uzemne planovaci dokumentace vydana, poridi
zmenu prislusné uzemne planovaci dokumentace.
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8§ 20 Vlada
8§ 22 Ministerstvo obrany

Vlada schvaluje (ale nevydava)
» politiku architektury a stavebni kultury,

= politiku uzemniho rozvoje,
= Uzemni rozvojovy plan,
* Uzemni opatreni celostatniho vyznamu.

Ministerstvo obrany pro uzemi vojenskych ujezdu

* pofizuje, schvaluje a vydava uzemni plan a regulacni plan,

" porfizuje uzemne-planovacipodklady-Uzemni studie v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro pofizovani uzemnich planu, regulacnich planu, popfipadé pro
dalSi uzemne planovaci Cinnost Ministerstva obrany,

» poskytuje udaje pro uzemne analytické podklady.
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§ 21 Ufad rozvoje izemi

= Ufad je nadfizenym spravnim organem ufad(i rozvoje Uzemi krajd jako
organu uzemniho planovani.
= Ministerstvo Urad

= vykonava kontrolu ve vécech uzemniho planovani,

= zpracovava a porizuje politiku architektury a stavebni kultury,

= zpracovava a porizuje politiku uzemniho rozvoje,

= Zzpracovava, pofizuje a vydava uzemni rozvojovy plan,

= Zzpracovava a porizuje szemne-planevacipedklady-Uzemni studie v podrobnosti a rozsahu nezbytném pro
pofizovani politiky Uzemniho rozvoje a uzemniho rozvojového planu, popfipade pro plnéni dalSich svych
ukolu,

= Zzpracovava, porizuje a vydava uzemni opatreni e-stavebri-uzavefejedna-li-se-o-zmeny-v-azemi

celostatniho vyznamu,

» vykonava dalSi Cinnosti podle tohoto zakona. 40
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§ 21 Urad rozvoje uzemi kraje

= Ufad rozvoje tzemi kraje je nadfizenym organem krajt a obci jako
organu uzemniho planovani.

= Ufad rozvoje Uzemi kraje, pfipadné z jeho povéieni jeho Uzemni pracovisté
= vykonava kontrolu ve vécech uzemniho planovani,

= porizuje uzemni plan a Uzemni opatreni na zadost obce podle § 47
odst. 2,

* porizuje a vydava vymezeni zastavitelného uzemi obci, které nemaji
uzemni plan,

= vykonava dalsi Cinnosti podle tohoto zakona.
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8§ 23 Kraj

= Kraj v samostatné pusobnosti pro své uzemi zpracovava, porizuje,
schvaluje a vydava

= zasady uzemniho rozvoje,
* Uzemni studie,
= Uzemni opatreni,
= poskytuje udaje pro uzemné analytické podklady,

» vykonava dalsi uzemne planovaci Cinnosti v zajmu rozvoje kraje v ramci
sveého prava na samospravu.

» P¥itom jej Ize omezit jen na zakladé zakona a jen v nezbytné nutném
rozsahu.
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8§ 24 Zastupitelstvo a rada kraje

Zastupitelstvo kraje
» rozhoduje o pofizeni zasad uzemniho rozvoje,
. schvaIUJe zadam zasad uzemnlho rozv01e

Rada Kraje
uplatfiuje pfipominky k navrhu PUR a URP a ZUR sousedniho kraje,

= uplatfiuje pfipominky k navrhu tzemniho opatfeni, ktery pofizuje ministerstve Ufad a dotyka se
uzemi kraje,

» rozhoduje o pofizeni uzemniho opatfeni e-stavebni-uzavefe-a-asanacikuzemi, kjefichzk jehoz
pofizeni je pFislusny krajsky-tfad-kraj,

=—vydava schvaluje uzemni opatreni, Kk jejichz pofizeni je pfislusny krajsky-a¥fad-kra;,

= podava podnét k porizeni zmeny politiky uzemniho rozvoje, zméeny uzemniho rozvojového planu,
zmeny uzemniho planu nebo zmeny regulacniho planu,

= udéluje souhlas ke zpresnéni navazujici uzemné planovaci dokumentace podle § 73 odst. 5

nebo k moznosti odchylit se od uzemné planovaci dokumentace nebo uzemniho opatreni
podle § 193 odst. 2.
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8 25 Spolecenstvi obci

= SpoleCenstvi obci mUze na zakladé verejnopravni smlouvy s obci
v samostatné pusobnosti vykonavat odborné ¢innosti porizovatele,
jimiz se rozumi zpracovavani, pofizovani a vydavani nastroji uzemniho
planovani, pro obce, které jsou jeho Clenem.
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8§ 26 Obec

= Obec v samostatné plsobnosti pro své uzemi
= zpracovava,
" porizuje,
= schvaluje,
= vydava
* uzemni plan, regulacni plan, uzemni studii a uzemni opatreni,
» poskytuje udaje pro uzemne analytické podklady,
» vykonava dalSi uzemne planovaci Cinnosti v zajmu rozvoje obce v ramci
SVEhO prava na samospravu.

= Pritom ji Ize omezit jen na zaklade zakona a jen v nezbytné nutném rozsahu.

= Podobné dle § 28 plati i pro hl. m. Praha (navic i zasady uzemniho rozvoje).
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§ 27 Zastupitelstvo obce a rada obce

Zastupitelstvo obce
= rozhoduje o pofizeni uzemniho planu a regulac¢niho planu,
schvaIUJe zadam uzemnlho planu a regulacnlho planu

Rada obce a v obcich, kde se rada nevoli, zastupitelstvo obce

= uplatfiuje pfipominky k navrhu PUR, URP, ZUR a UP sousedni obce,

» uplatiuje pfipominky k navrhu vymezeni zastaveneheo zastavitelného uzemi pro uzemi obce,

= uplatiuje pfipominky k navrhu uzemniho opatrenl které porizuje krajsky-afadjako-ufad
Gzemnihoplanovani-kraj nebo ministerstve Ufad, a dotykaji se tizemi obce,

» rozhoduje o pofizeni uzemniho opatreni pro uzemi obce,

=  vydava schvaluje uzemni opatfeni pro uzemi obce,

= udéluje souhlas k moznosti odchylit se od tzemné planovaci dokumentace nebo uzemniho
opatfeni podle § 193 odst. 2.
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§ 37 Kvalifikacni pozadavky

» Organy uzemniho planovani a stavebni ufady vykonavaji ¢innost
prostfednictvim osob splnujicich kvalifikaCni pozadavky podle tohoto zakona
nebo podle jinych zakond.

» Prechodné ustanoveni 15: Kvalifikacni pozadavky podle tohoto zakona
splnuje ten, kdo ke dni nabyti uCinnosti tohoto zakona splnoval kvalifikacni
pozadavky podle dosavadni pravni upravy. Ruseny § 44: ZOZ pro obor, jehoz
soucasti je uzemni planovani + vzdelani a praxe:
= autorizovany architekt A.2 nebo A.0 nebo autorizovany inzenyr pro obor mestské inzenyrstvi,

» fyzicka osoba, ktera ma VS vzdélani uznané pro autorizaci v oboru tuzemni planovani
a nefméné 18 mésicu praxe pfi vykonu uzemneé planovaci Cinnosti ve verejné sprave,

» fyzicka osoba, ktera ma VS vzdélani ve studijnim programu nalezZejicim do oblasti vzdélavani
architektura a urbanismus, stavebnictvi nebo geografie a nejméné 24 mésict praxe pri vykonu
uzemné planovaci ¢innosti ve vefejné sprave.

= Osoba nesplnujici kvalifikacni pozadavky muze vykonavat €innost, pouze
pokud je zajiSténo, ze bude do doby splnéni pozadavkl vykonavat tuto
cinnost pod odbornym vedenim osoby splnujici kvalifikaCni pozadavky,
nejvyse vsak po dobu 3 let.
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§ 37 Kvalifikacni pozadavky

KvalifikaCni pozadavky splnuje dale fyzicka osoba, ktera ma

= a) osvédcEeni o zvlastni odborné zpusobilosti pro ufedniky uzemnich
samospravnych celkl pro spravni ¢innosti v uzemnim planovani, stavebnim
radu nebo vyvlastnéni nebo osvedceni o uspésném vykonani urednickeé
zkousky pro obor specializace, jehoz soucasti je legislativa, pravni ¢innost,
stavebnictvi, bydleni, regionalni rozvoj, Uzemni planovani nebo stavebni
rad,
= b) vzdeéelani
= 1. vysokoskolské ve studijnim programu nalezejicim do oblasti architektura
a urbanismus, biologie, ekologie a zivotni prostredi, doprava, ekonomické
obory, energetika, lesnictvi a dfevarstvi, pravo, stavebnictvi, védy o zemi,
strojirenstvi, technologie a materialy,
= 2. vySSi odborné nebo stredni s maturitni zkouskou v oboru stavebnictvi,
geodeézie a katastr nemovitosti, obecne pravni Cinnost, verejnospravni
cinnost nebo doprava.

» Moznost udélit vyjimku z kvalifikacniho pozadavku vzdélani se rusi.
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Cile a ukoly uzemniho
planovani



§ 38 Cile uzemniho planovani

» Cilem uzemniho planovani je ve vefejném zajmu vytvaret predpoklady
pro vyuziti a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro zivot lidi a jejich bydleni, praci, podnikani, rekreaci
a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, pro prizniveé zivotni prostredi
a pro hospodarsky rozvoj, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

» Cilem uzemniho planovani ve vefejném zajmu je také zvysovat kvalitu
a krasu vystaveného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkCni a harmonické prostredi pro kazdodenni zZivot jejich obyvatel.

= Uzemni planovani soustavné a komplexné fesi vyuzZiti Gzemi a stanovuje
zasady jeho prostorového a funkéniho usporadani.
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§ 38 Cile uzemniho planovani

= Uzemni planovani rozviji a chrani civilizaéni, kulturni a pfirodni hodnoty
uzemi, v€etne urbanistického, architektonického a archeologického dedictvi
a krajiny jako podstatné slozky prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti, to vse pri zajisténi zivotnich potreb lidi, hospodarského
rozvoje a zdroju energie a surovin.

= Uzemni planovani vytvari podminky pro co nejlepsi, efektivni
a hospodarné vyuzivani zastavitelného uzemi, vytvareni kompaktnich
mest kratkych vzdalenosti, ochranu nezastavitelného uzemi a rozvoj
verejné infrastruktury.

= Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji
verejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmen v uzemi, vystavbu a jiné
cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisu.
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§ 39 Ukoly tzemniho planovani

Vybér nejvyznamnéjSich zmen:
= Ukolem Uzemniho planovani je ve vefejném zajmu rozvijet a chranit tzemi,
a za tim ucCelem zejména

= zjiStovat, posuzovat a vyhodnocovat stav uzemi, potencial jeho rozvoje,
prognoézy jeho dalsiho vyvoje a jeho civilizacni, kulturni a pfrirodni hodnoty,

» stanovovat s ohledem na jeho potencial, podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, vCetneé dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje bydleni, hospodarstvi a verejné infrastruktury s preferenci co
nejlepsiho a nejpestrejsiho vyuziti zastavitelného uzemi, ochrany volné
krajiny a zlepSovani prostupnosti uzemi,
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§ 39 Ukoly tzemniho planovani

» s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystaveného prostredi wheodnocovat
afe-l-to-ucelne,-vymezovat vhodné plochy pro vyrobu, skladovani, distribuci
a nakladani s odpady; plochy pro vyrobu, skladovani a distribuci elektriny,
plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojd vymezovat
rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimaticke cile statu,

= stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni

bydleni, pfilezitosti pro praci a podnikani a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

=—regdiovat stanovovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych
zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich vyuziti s pfihlédnutim
k jedineCnosti a nepremistitelnosti nerostnych zdroju a jejich vyznamu pro
surovinovou bezpecnost a sobéestacnost,
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8§ 39a Politika architektury a stavebni kultury

» Presun z § 136a

» Politika architektury a stavebni kultury je strategickym dokumentem
s celostatni pusobnosti, ktery urCuje vizi, cile a opatfeni k dosazeni kvality
vystaveéneého prostredi.

» Politika architektury a stavebni kultury rozviji cile a ukoly uzemniho planovani
a je podkladem pro zpracovani politiky uzemniho rozvoje;kteryneni-zavazny.
Politika architektury a stavebni kultury je kritériem pro posuzovani hodnot
chranénych stavebnim zakonem.

= URU zajisti zvefejnéni usneseni vlady, kterym byla schvalena politika
architektury a stavebni kultury, ve Véstniku vlady pro organy kraju a organy
obci a v téze lhuté zverejni politiku architektury a stavebni kultury zpusobem
umoznujicim dalkovy pfistup.

= URU nejpozdéji do 6 let od schvaleni politiky architektury a stavebni kultury
a poté nejméne jednou za 6 let predlozi vlade zpravu o plnéni politiky
architektury a stavebni kultury. Vlada mGzZe na jejim zakladé& ulozit Ufadu
poridit aktualizaci nebo novou politiku architektury a stavebni kultury.
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8§ 41 Charakter uzemi

» Charakter uzemi se urCuje zejmeéna podle funrkéniho-vyuziti-stavajici nebo
planované struktury a typu zastavby, usporadani verejnych prostranstvi,
dalSich prvku prostorového usporadani a urbanistickych, architektonickych,
estetickych, kulturnich a prirodnich hodnot uzemi, vCetne jejich vyuziti a
vzajemnych vztahu a vazeb, a to predevSim vymezenim v uzemné planovaci
dokumentaci.

* Pri posuzovani souladu s charakterem uzemi se zohlednuje verejny zajem
na zvysovani kvality vystaveného prostredi, architektury a stavebni kultury.
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8§ 42 Opravneny investor

= Opravnénym investorem se v tomto zakoné rozumi vlastnik, spravce nebo
provozovatel verejné dopravni nebo verejné technickeé infrastruktury
a organizace podle horniho zakona.

= Opravnény investor muze pozadovat, aby byl o ukonech organu uzemniho
planovani pfi projednani navrhu uzemné planovaci dokumentace a uzemnich
opatreni vyrozumen jednotlive. Za timto uCelem se zrizuje seznam

opravnénych investord, ktery vede a spravuje ministerstve Ufad.
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udaje poskytnuté opravnénym investorem ..., je opravnény investor povinen
o této skutecCnosti neprodlené vyrozumet ministerstvo,ktere-Urad, ktery udaje
vV seznamu opravnénych investort upravi.
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§ 43 Zverejnovani a ukladani dokumentu

» Rusi se ustanoveni o ukladani dokumentd (u ministerstva, kraje, obce Ci

porizovatele v pripadé vymezeni zastavéného uzemi a tzemnée planovacich
podkladi).

» Méni se ustanoveni o zverejriovani dokumentd.

» Organy uzemniho planovani informuji vefejnost a dot€ené organy o své
cinnosti, zejména o pofizovani nastroju uzemniho planovani podle tohoto
zakona; ustanoveni Casti Sesté spravniho radu (tj. opatreni obecné povahy
vcetné § 173) o zverejnovani a dorucovani se nepouziji.

= Osobam, které nejsou schopny vyuzit narodni geoportal uzemniho planovani,
organy uzemniho planovani umozni nahlizet do zverejnovanych informaci
a Cinit si z nich vypisy a kopie.

= Prislusny porizovatel zverejnuje zadani uzemné planovaci dokumentace,
uzemne planovaci dokumentaci a jeji uplné znéni, zastavitelné uzemi,
uzemni studii a uzemni opatreni a jejich navrhy v narodnim geoportalu
uzemniho planovani.
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Porizovani
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8§ 46 Porizovatel

» Pofizovatelem se v tomto zakoné rozumi organ uzemniho planovani (ij. drady
rozvoje uzemi, MO, kraje, obce, hlavni mésto Praha).

» Porizovatel vykonava odbornou uzemne planovaci Cinnost prostrednictvim

a)

b)

statniho zaméstnance v oboru specializace, jehoz soucasti je uzemni
planovani nebo regionalni rozvoj,

urednika uzemniho samospravného celku nebo zaméstnance jim
zfizené pravnické osoby nebo spole€enstvi obci s osvédcenim

o zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innost uzemni planovani
podle jiného pravniho predpisu, nebo

osoby splnujici kvalifikaCni pozadavky pro vykon uzemné planovaci
cinnosti, které bylo udéleno opravneni k vykonu uzemne planovaci
ginnosti Uradem (déle jen ,zastupce pofizovatele®).

v Y& [ . & v
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8§ 47 Porizovani jinym porizovatelem

= Obec muze uzavrit verejnopravni smlouvu s jinou obci, krajem nebo
spolecCenstvim obci, jehoz je Clenem, o vykonu odbornych Cinnosti
pofizovatele nastroju uzemniho planovani.

= Ufad rozvoje uzemi kraje nebo jeho tizemni pracovisté poridi bezplatné
na zakladé verejnopravni smlouvy uzemni plan a uzemni opatreni pro obec,
pokud jej o to obec pozada.
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8 49 Urceny zastupitel

» Zastupitelstvo obce azastupitelstvokraje, pro kterou porizuje uzemni
plan, regulacni plan nebo uzemni studii jiny porizovatel, urCi Clena
zastupitelstva, ktery pri porizovani dzemne-planovaci-dokumentace-obee
nebe-kraje-spolupracuje s pofizovatelem (dale jen ,urCeny zastupitel®).

» Pofizovatel Jiny porizovatel pri porizovani uzemne planovaci dokumentace
postupuje v soucinnosti s urcenym zastupitelem.

= Nedojde-li mezi jinym porizovatelem a urCenym zastupitelem ke shode, je pro
pokracovani v porizovani uzemne planovaci dokumentace z hlediska souladu
navrhu s nadrazenou uzemne planovaci dokumentaci, s pravnimi predpisy
a se stanovisky nadfizeného organu uzemniho planovani a dotenych organu
rozhodujici reseni navrzené porizovatelem, v ostatnich pripadech reseni
navrzené urcenym zastupitelem.
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8§ 50 Zastupce porizovatele

= Ministerstve UFad udéli opravnéni k vykonu Gzemné planovaci &innosti
osobé, ktera

a) je plné svépravna,

b) ma osvédceni o zvlastni odborné zpusobilosti pro spravni ¢innost v uzemnim
planovani, nebo osvédcCeni o uspésnem vykonani urednické zkousky pro obor
statni-sluzby-specializace, jehoz soucasti je uzemni planovani,

c) splnuje kvalifikaCcni pozadavky vzdélani-a-praxe-podle § 44-edst4-37,

d) je bezuhonna (podrobneji freSeno v § 51),

e) vykonavala uzemné planovaci Cinnost ve vefejné spravé po dobu nejméne 3 let
v souladu s pravnimi predpisy; pfi posuzovani ministerstve Ufad vychazi z kvality
ukonul Zadatele pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace, na niz se osobné
podilel.

= Seznam zastupcl pofizovatele vede ministerstvo Ufad a zvefejiiuje jej
zpusobem umozniujicim dalkovy pristup v narodnim geoportalu uzemniho
planovani.

ur
YRS

62



8§ 51 Udeleni a zanik opravneni

» Osoba, které zaniklo opravnéni k vykonu uzemné planovaci Cinnosti, o této
skutecnosti bezodkladné informuje ebeeni-afad-porizovatele, pro ktery
kterého tuto Cinnost vykonava, a predlozi mu navrh dalSiho postupu
porizovani uzemne planovaci dokumentace nebo uzemni studie.
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§ 54 Stanoviska a vyjadreni dotcenych organu

= Dotéené organy chrani vefejné zajmy podle jinych zakonu (vycet viz
poznamka pod carou), jsou-li tyto zajmy dotceny, zpusobem podle § 2 a 3
a pri respektovani cilti a ukolti tzemniho planovani a s prihlédnutim
k zajmu uzemnich samospravnych celkut a statu na rozvoji svého uzemi.

» DotCené organy uplatnuji stanoviska, ktera nejsou rozhodnutim ve spravnim
fizeni a jejichz obsah je z hlediska souladu s dotCenymi verejnymi zajmy
chranénymi jinymi zakony zavazny pro pofrizovani uzemneé planovaci
dokumentace, uzemnich opatreni nebo vymezeni zastaveneheo zastavitelného
uzemi, neni-li pfi FeSeni rozporu dohodnuto nebo stanoveno jinak. Ustanoveni
§ 149 odst. 2 spravniho radu se pouzije pro obsah stanovisek obdobné
(Zavazné stanovisko obsahuje zavaznou cast a oduvodnéni...).

» Pofizovatel nepfrihlizi k vyjadfenim a stanoviskum dotCenych organu
ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto pfi schvaleni politiky uzemniho rozvoje
a vydani nadrazené uzemné planovaci dokumentace.

= Pofizovatel se miuze od stanoviska dotéeného organu odchylit v ¢asti,
ve které neni stanovisko oduvodnéno nebo prekracuje pusobnost
dotéeného organu nebo méfitko &i podrobnost pofizované UPD. 64



§ 54 Stanoviska a vyjadreni dotcenych organu

» DotCené organy uplatnuji vyjadreni k navrhu zadani uzemné planovaci

dokumentace vyhodnocenl vhvu—na%hu—zpm#y—e—uplatnevam—uzemne

= Obsahuje-li posuzovany navrh varianty reseni, dotCeny organ posuzuje
kazdou variantu samostatne.

= Jsou-li v ramci procesu pofizovani nastroju uzemniho planovani stanoveny
Ihuty pro uplatnéni stanovisek nebo vyjadreni a doteny organ v této Ihaté

stanovisko nebo vyjadreni neuplatni, k pozdéji uplathnénému stanovisku
nebo vyjadreni se neprihlizi.
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§ 55 ResSeni rozpori

= Porizovatel projednava protichudna stanoviska dotéenych organu
a zajmy obci, kraju a statu a opravnénych investoru, koordinuje je a feSi
pripadné rozpory podle zasad uvedenych v § 1a (1. zakladni zasady)
a § 18 odst. 1 a 2 (1. soucinnost organu verejné spravy).

* Dojde-li k rozporu mezi dotCenymi organy nebo mezi obci nebo krajem
a dotCenym organem, projedna jej porizovatel se stranami tohoto rozporu
v dohodovacim fizeni, jez je zahajeno dnem, kdy oznameni pofrizovatele
0 jeho zahajeni spolu s navrhem rfeseni dojde stranam rozporu. Nezucastni-li
se dotceny organ bez divodné omluvy dohodovaciho fizeni, které pofizovatel
svolal alespon 5 pracovnich dnu pfed jeho konanim, plati, Ze od rozporu
ustoupil.
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§ 55 ResSeni rozpori

= Nedojde-li k dohodé do 30 dnti od zahajeni dohodovaciho fizeni, poda
porizovatel navrh na rozhodnuti o rozporu Ufadu spolu s navrhem feSeni
rozporu. Je-li pofizovatelem Ministerstvo obrany nebo Ufad, poda pofizovatel
navrh na rozhodnuti o rozporu viadé spolu s navrhem reSeni rozporu.

= PFed rozhodnutim o rozporu Ufad vyzve pFislusny Ustfedni organ statni
spravy k vyjadreni ve lhuté 15 dnu. Pfed rozhodnutim o rozporu zasle
Ufad vyjadreni ustfedniho organu statni spravy podle véty prvni stranam
rozporu a muze téz naridit spole¢né jednani podle § 18 odst. 2.

= Ufad rozhodne o rozporu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do 60 dnt
od doru&eni navrhu pofizovatele. Nerozhodne-li Ufad ve stanovené Ihaté,
muze porizovatel predlozit zpravu o prubéhu dohodovaciho fizeni spolu
s navrhem reseni rozporu vilade, ktera o rozporu rozhodne bezodkladné.

= O rozporu mezi obci nebo krajem a statnim organem rozhodne Qfad
rozhodnutim podle ¢asti druhé spravniho radu; proti rozhodnuti Uradu neni
pripustny rozklad (soudni prezkum je mozny - spravni Zaloba samospravy).

= Rozhodnuti o rozporu zvefejni Ufad v NGUP. 67



Nastroje uzemniho
planovani



§ 56 Uzemni rezerva

= Nebude se provérovat ucelnost dalSiho trvani vymezeni uzemni rezervy
ve zprave o uplatnovani uzemne planovaci dokumentace.
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§ 57 UpIné znéni

= Uplnym zn&nim Gzemné planovaci dokumentace nebo vymezeni
zastaveneho zastavitelného uzemi (dale jen ,uplné znéni“) se rozumi ucinné
zneni uzemne planovaci dokumentace nebo vymezeni zastavenéheo
zastavitelného Uzemi se zapracovanymi pozd&jsimi zm&nami. Uplné znéni
obsahuje textovou a grafickou Cast.

= Zpracovani uplného znéni zajisti porizovatel zmeny uzemné planovaci
dokumentace nebo vymezeni zastavenéhe zastavitelného uzemi.

L 4 r 1 4 A4 4
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8§ 59 Jednotny standard

= Uzemné planovaci dokumentace, jeji zmé&na a UpIné znéni, Uzemni studie,
vymezeni zastavitelného uzemi, jeho zmena a uplné znéni a uzemni opatreni
se vyhotovuji a vydavaji v jednotném standardu jako digitalni textova
a prostorova data ve vektorové formé ve strojove CitelIném formatu.

» Jednotny standard stanovi standardizovane Casti a pozadavky na

a) geodeticky referencni systém,

b) strukturu standardizovanych cCasti,

d) vyménny format dat a
e) metadata.

= Obsah jednotného standardu a pozadavky na strojové Citelny format stanovi
provadeci pravni predpis.
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§ 62 Uzemné analytické podklady

= Uzemné analytické podklady slouzi zejména jako odborny podklad pro
pofizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovacich dokumentaci,

uzemnich studii, Uzemnich opatreni;~vwymezenizastaveneho-tuzemiapro
Fezhedewm—v—ma vymezeni zastavitelného uzemi.

= Uzemné analytické podklady jsou tvofeny Udaji o zemi, které obsahuiji
zjisteni stavu uzemi, jeho hodnot a limitu vyuziti Gzemi, v€etné znamych
zameéru a které vkladaji do NGUP prislusni poskytovatelé.

= Uzemné analytické podklady jsou vedeny v NGUP v jednotné databazi,

jejimz spravcem je Urad.

Nalezitosti obsahu uzemné analytickych podkladu, obsah, rozsah

a podrobnost udaju o uzemi a zpusob jejich poskytovani Uradu stanovi

provadeéci pravni predpis.
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§ 63 Udaje o uzemi

= Kraj zpracovava a poskytuje udaje o uzemi v podrobnosti a rozsahu
nezbytném pro uzemné planovaci Cinnost kraje a obci v uzemi kraje.
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§ 65 Aktualizace uzemné analytickych podkladu

» Uzemné analytické podklady ajejich-aktualizace-pofizuje-potizovate!

aktualizuji jednotlivi poskytovatelé na zakladé pruzkumua uzemi, udaju

uzeml a dalsmh dostupnych mformac:l Penze*ca%el—zehJednu}e—take

» Je potreba zohlednit i zakon o zakladnich registrech, ktery stanovi povinnost
editorovi aktualizovat udaje v AIS do 10 pracovnich dnt od zjisténi vzniku
nebo zmény.

» Podkladem pro pekizeni aktualizaci uzemné analytickych podkladu je
| digitalni technicka mapa kraje nebo obce, je-li k dispozici.

= Projednani tzemné analytickych podkladu se rusi.
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8§ 68 Porizeni uzemni studie

» Beze zmeén v ucelu uzemni studie, v zadani, kdy se porizuje, a i v tuhrade.

= Porizovatel muze projednat navrh uzemni studie s vlastniky dotéenych
nemovitosti, s dotCenymi organy nebo s verejnosti.

= Je-li to nezbytné, zajisti pofizovatel upravu uzemni studie a vezi vyda ji

do 7 dnu ode-dne;kdy-schvalib-moznoestijejihovyuziti-jejiho schvaleni

vlozenim do narodniho geoportalu uzemniho planovani; toto viozeni je
podminkou vyuziti uzemni studie.
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§ 70 a nasl. Politika uzemniho rozvoje

» Politika uzemniho rozvoje je strategickym dokumentem, ktery urcCuje ve
stanoveném obdobi poZzadavky na konkretizaci cilu a ukoli uzemniho
planovani v celostatnich, preshranicnich a mezinarodnich souvislostech
a urcuje strategii a zakladni podminky pro naplfiovani téchto cilt a ukold.
Politika uzemniho rozvoje se zpracovava pro celé uzemi statu.

= PUR ... vymezi oblasti se specifickym potencialem, specifickymi hodnotami
nebo se specifickymi problémy, maji-li mezinarodni nebo celostatni vyznam
anebo presahuji-li uzemi jednoho kraje (dale jen ,specifické oblasti®).

= Né&vrh PUR pofizuje Ufad rovnéz na zakladé politiky architektury a stavebni
kultury.

= Ministerstve Ufad predklada navrh politiky Uzemniho rozvoje a zprévy o jejim
plnéni prostrednictvim Ministerstva hospodarstvi ke schvaleni viadeé.

» Zustava vyhodnoceni uplatnovani jednou za 4 roky.
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§ 72 Uzemné planovaci dokumentace

= Uzemné planovaci dokumentace naplfiuje a rozviji cile a ukoly Gzemniho
planovani a vyjadfuje verejny zajem na prostorovém usporadani
a zplUsobu vyuziti Gzemi. Uzemné planovaci dokumentace nesmi obsahovat
podrobnosti, které nalezeji svym obsahem navazujici uzemnée planovaci
dokumentaci nebo rozhodnuti.

= Uzemné planovaci dokumentace a jeji oddvodnéni obsahuje textovou éast
a grafickou c¢ast. Obsah a struktura uzemné planovaci dokumentace
a obsah oduvodnéni uzemné planovaci dokumentace jsou stanoveny
v prilohach ¢. 6 az 9 k tomuto zakonu.

= Uzemné planovaci dokumentaci se rozumi i zmé&na Uzemné planovaci
dokumentace. Vztah pavodni a nové, pfipadné zménéné uzemné planovaci
dokumentace mohou upravit prechodna ustanoveni.
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8§ 73 Forma a zavaznost uzemne planovaci
dokumentace

= Uzemné planovaci dokumentace se vydava formou opatieni obecné povahy.

= Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v Uzemi a dalsi
zmeény v uzemi, nestanovi-li zakon jinak. Drobné stavby Ize realizovat pouze
v souladu s uzemne planovaci dokumentaci.

» Nadrazena uzemne planovaci dokumentace je zavazna pro obsah navazuijici
uzemne planovaci dokumentace. K Casti navazujici uzemne planovaci
dokumentace, ktera je v rozporu s nadrazenou uzemne planovaci
dokumentaci, se neprihlizi. Za rozpor se nepovazuje, pokud navazuijici
uzemneé planovaci dokumentace obsahuje zalezitosti, které nejsou vymezeny
v nadrazené uzemne planovaci dokumentaci.

= Je-li to uc€elné, navazujici uzemné planovaci dokumentace zpresnuje
vymezeni ploch a koridoru vymezenych v nadfazené uzemné planovaci
dokumentaci.
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8§ 73 Forma a zavaznost uzemne planovaci .
dokumentace

= Zpfesnénim podle odstavce 4 se rozumi vymezeni ploch a koridoru
v uzemi zahrnutém do plochy nebo koridoru vymezeného v nadrazené
uzemné planovaci dokumentaci nebo v izemi s nim souvisejicim po
zohlednéni potreb uzemi, podrobnosti regulace a jejiho méritka. Navazujici
Gzemné planovaci dokumentace se mize se souhlasem Ufadu a toho,
kdo vydal nadifazenou uzemné planovaci dokumentaci, v ramci zpfesnéni
vymezeni ploch a koridort v nezbytném rozsahu odchylit od jejich
vymezeni v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, pokud dodrzi smysi|
a ucCel nadrazené uzemneé planovaci dokumentace. Zpresnenim plochy nebo
koridoru se upresfuje takeé uzemi, k nemuz se vztahuji podminky stanovené
v nadrazené uzemne planovaci dokumentaci pro zpfesnovanou plochu nebo
koridor.

= Pro moznost odchyleni se od uzemniho opatreni, vymezeni zastavitelného
uzemi a ochranného pasma plati moznost odchyleni se od jejich vymezeni
a podminek pfi dodrzeni jejich smyslu a ucelu obdobneé.
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§ 74 Uzemni rozvojovy plan

Uzemni rozvojovy plan vymezuje

= zastavitelné-plochy,transformaéni-plochy a koridory urené pro umisténi zaméru
doepravni-atechnicke-infrastruktary-mezinarodniho nebo celostatniho vyznamu, nebo
presahujici svym vyznamem uzemi jednoho kraje;vymezené-politikou-tizemniho

rozvoje a stanovuje ucel jejich vymezeni, popripade podminky pro jejich vyuziti a pro
rozhodovani v uzemi,

= plochy a koridory pro strategické investi¢ni stavby,

= akceleracni oblasti celostatniho vyznamu a stanovuje druh primarni energie zdroju,
pro néz se oblast vymezuje,

» uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu,

" verejné prospesné stavby, verejne prospesna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani

obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit.
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§ 76 Uzemni rozvojovy plan

= Uzemni rozvojovy plan se pofizuje a vydava pro celé Uzemi statu.

= K navrhu Uzemniho rozvojového planu ministerstve Ufad zajisti vyhodnoceni
vlivu, je-li to vyzadovano podle § 40.

= Do uzemniho rozvojového planu muze porizovatel prevzit plochy
a koridory pro zamery mezinarodniho nebo celostatnino vyznamu anebo
zamery presahujici svym vyznamem uzemi jednoho kraje, vymezené
v zasadach uzemniho rozvoje, u kterych marné uplynula lhuta pro jejich
zruseni podle spravniho radu a soudniho radu spravniho. Tento postup
nepodléha fizeni podle § 87 az 111a ani posuzovani vlivl na udrzitelny
rozvoj uzemi podle § 40 a nabyva uc€innosti dnem vyvéseni verejné
vyhlasky o zverejnéni uplného znéni. Soulad s politikou uzemniho rozvoje
se neposuzuje.
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§ 77 az 79 Zasady uzemniho rozvoje

. Zésady uzemniho rozvoje
...prebiraji a, je-li to uCelné, zpresnuji vécna reSeni obsazena v uzemnim

rozvopvem planu, zejména zastavitelne-plochytransformacni-plochy a koridory,

akceleracni oblasti a uzemni systém ekologické stability nadregionalniho vyznamu,

= vymezuji zastavitelreplechytransfermaéni-plochy a koridory nadmistniho
vyznamu, vcetné ploch a koridoru verejné infrastruktury, ploch pro téZbu nerostu,
uzemniho systému ekologické stability regionalniho vyznamu, stanovi ucel, pro
ktery jsou vymezeny, a pozadavky na jejich vyuziti, ...

= Do zasad uzemniho rozvoje muze porizovatel se souhlasem pfislusného

uradu rozvoje uzemi kraje prevzit plochy a koridory pro zamery

nadmistniho vyznamu vymezené v uzemnim planu, u kterych marné

uplynula Ihata pro jejich zruSeni podle spravniho fadu a soudniho rfadu

spravniho. Tento postup nepodléha fizeni podle § 87 az 111a ani posuzovani

vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi podle § 40 a nabyva uéinnosti dnem
vyveseni verejné vyhlasky o zverejnéni uplného znéni. Soulad s politikou
uzemniho rozvoje a s nadrazenou uzemneé planovaci dokumentaci se
neposuzuje.
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§ 80 Uzemni plan

Uzemni plan
» vymezi zastavene zastavitelné uzemi a—stanew—da%um—%némué—}e—wmezene
= stanovi zakladni koncepci rozv01e uzemi obce

stanovi urbanlstlckou koncepC| :

= stanovi koncepci verejné infrastruktury, jejiz soucasti je i stanoveni podminek pro jeji umistovani,

vymezeni ploch akeriderd, koridort a prvku pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti a vymezeni akceleraCnich oblasti, v€etné stanoveni druhu primarni
energie zdroju, pro néz se oblast vymezuje,

= stanovi koncepci usporadani krajiny, jejiz soucasti je hamezeni-ploch-srozdilnym-zptsobem
waziti-ploch-zmen-vkrafiné-a stanoveni podminek pro jefieh jeji vyuziti, vymezeni a stanoveni
podminek pro zelenou infrastrukturu v€etné uzemniho systému ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi a suchem, rekreaci a dobyvani lozisek
nerostnych surovin,
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§ 80 Uzemni plan

Uzemni plan

= stanovi podminky prostorového uspofadani a vyuziti tzemi, véetné pozadavku na rozvoj,
zachovani nebo zménu charakteru uzemi; plochy a koridory, podminky pro jejich vyuziti
a podminky prostorového uspoiradani mohou byt vymezeny vzajemné nezavisle;
podminky pro vyuziti ploch se stanovuji uréenim hlavniho vyuziti, nepfripustného vyuziti,
popfipadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch,

= vymezi vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.
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§ 81 Uzemni plan

* V uzemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v nemz je rozhodovani
v Uzemi podmineno uzavrenim planovaci smlouvy. V takovéem pripade
uzemni plan stanovi zakladni podminky pro obsah planovaci smilouvy;
podminky-a Ihatu pro jeji uzavreni, ktera nesmi byt delSi nez 6 let od nabyti
ucinnosti uzemniho planu. Marnym uplynutim stanovené lhuty pozbyva
uvedena podminka platnosti.

s Justava moznost

Vymezit Uzemni rezervy

Clenit tzemi na lokality

Ulozit pofizeni US nebo vydani RP jako podminku pro rozhodovani v Gzemi
Vymezit plochu nebo koridor, v nichz je rozhodovani v tzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutezi.

Stanovit poradi provadeni zmen v uzemi.
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§ 82 a 83 Uzemni plan

= Uzemni plan maze byt pofizen a vydan i pro ¢ast Uzemi hlavaiho-mésta
Prahy-obce. V takovém pfipadé obsahuje uzemni plan vymezeni reSeného

tzemi. Uzemni plan hlavaihe-mésta-Prahy-obce se povazuje za nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci.

= Uzemni plan mdze pro celé tzemi obce nebo pro jeho &ast obsahovat prvky

regulacnlho pIanu—staneM%lezasﬂ*aﬁels%veebeew—zadénﬂ&zemmhe—pla%
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8§ 85 Regulacni plan

= Regulacni plan v reSeném uzemi stanovi podrobné podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemku.
- Regulacnl plan dale zpravidla-stanovi-muze stanovit zejména

uliéni a stavebni Cary,

umisténi a prostorové usporadani staveb, v€etné jejich napojeni na verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu, a urbanistickych a architektonickych podminek,

vzajemne odstupy staveb a odstupy staveb od hranice pozemku,

pudorysnou velikost stavby, vySku, objem nebo pozadavky na vnéjSi vzhled a tvar stavby,
zakladni udaje o kapacite stavby,

urceni Casti pozemku, které mohou byt zastaveny, nebo zastavitelnost pozemku dalSimi
stavbami,

zakladni podminky pro pozarni ochranu,

podminky pro pfiznivé ZP a zelenou infrastrukturu, véetn& vymezeni a vyuziti pozemka USES,
podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi nebo krajinného razu. 87



8§ 86 + § 324 Regulacni plan

* V regulacnim planu lze vymezit zamer, pro ktery je uzavreni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodovani v uzemi. V takovem pripade obsahuje
zakladni obsah planovaci smlouvy, podminky pro uzavreni planovaci smlouvy
a lhatu pro uzavreni planovaci smlouvy, ktera nesmi byt delSi nez 4 roky.
Marnym uplynutim stanovené Ihuty pozbyva uvedena podminka platnosti.

= § 324 (2) Podminka vydani regulac¢niho planu na zadost vymezena
v Uzemné planovaci dokumentaci podle dosavadnich pravnich predpisu
se povazuje za podminku vydani regulacniho planu podle tohoto zakona
a pozbyva platnosti marnym uplynutim lhuty 6 let od nabyti u€innosti
uzemniho planu, ktery tuto podminku vymezil.
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Porizeni uzemne planovaci
dokumentace



8§ 87 Rozhodnuti o porizeni a navrh zadani

» QO porizeni uzemne planovaci dokumentace rozhoduje organ prislusny k jejimu wydani
schvaleni (dale jen ,schvalujici organ®) z
» a) vlastniho podnétu, nebo
» b) podnétu podle § 109 odst. 1, jedna-li se o regulacni plan nebo zménu uzemnée
planovaci dokumentace.

» Pofizovatel v soucCinnosti s urCenym zastupitelem, je-li urCen, zpracuje navrh zadani
uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,navrh zadani“) na zakladé rozhodnuti

podle odstavce 1, a uzemné planovacich podkladu. Jake-podklad-pro-zpracovani

» V navrhu zadani se stanovi hlavni cile a poZzadavky na zpracovani navrhu uzemne

planovaci dokumentace, v pfipadé regulacniho planu a gzemniho-planu-pro
vymezenou-East-uzemi-hlavaiho-meésta-Prahy-Uzemnich planu pro vymezenou cast

obce se vymezi feSené uzemi.

= Rozhodnuti o pofrizeni regulacniho planu nebo uzemniho planu muiize zastupitelstvo
kraje nebo obce nahradit schvalenim planovaci smlouvy, ve které se stavebnik
zavaze ke zpracovani nebo prevzeti nakladu na zpracovani navrhu zadani
regulacniho planu nebo uzemniho planu nebo navrhu regulacniho planu nebo
uzemniho planu.
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8§ 88 Projednani a schvaleni navrhu zadani

» Porizovatel bezodkladné zverejni navrh zadani v narodnim geoportalu
uzemniho planovani a tete adresu tohoto zverejneni oznami verejnou
vyhlaskou. Pofizovatel oznami zverejnéni jednotlivé dotéenym organim a
= Krajum v pfipadé uzemniho rozvojového planu,

=ministerstva nadfizenému organu, uzemnim samospravnym celkim v feSeném
uzemi a s feSenym uzemim primo sousedicim v pfipadé zasad uzemniho rozvoje,

Cor o e o L bzemntho planovani-a dzemnim-samospravinym-celtkum-s
FeSenym-uzemim-pkimo-sousedicim-a kraji, ve kterém se obec nachazi, Ministerstvu

obrany, je-li uzemni plan zpracovavan pro obec sousedici s vojenskym Ujezdem
a sousednim obcim v pripadé uzemniho planu,

= nadfizenému organu a sousednim krajim a sousednim obcim v pfipadé uzemniho
planu hlavniho mésta Prahy.
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8§ 89 a 90 Projednani a schvaleni navrhu zadani

» Beze zmény zustavaji stanoviska prislusného uradu a organu ochrany
prirody.

= Do 30 dnu od doru€eni oznameni podle § 88 odst. 1 muze pofizovatel
pisemnée dorucit
= dotCeny organ a, nadrizeny organ a opravneny investor vyjadreni,
= kazdy podnety.

» Zustava uprava navrhu zadani a predlozeni ke schvaleni schvalujicimu
organu.

ur
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§ 91 a 92 Uhrada nakladu

= Rusi se, Ze néklady na mapové podklady, zpracovéni projektantem, VVURU,
na vyhotoveni uplného znéni a nahrady za zménu hradi ministerstvo / kraj /
obec, a ostatni naklady porizovatel.

= Vyplyva-li porizeni zmeény uzemne planovaci dokumentace ze zmeny politiky
uzemniho rozvoje nebo nadrazené uzemne planovaC| dokumentace uhradl

zmeny na zadost porizovatele ten, kdo potfebu zmeény vyvolal.

» Je-li pofizeni zmeny uzemne planovaci dokumentace nebo porizeni
regulacniho planu vyvolano vyhradni potfebou toho, kdo dal ke zmene
podnét, muze sehvalujici-organ-pofizovatel podminit jejich pofizeni CasteCnou

nebo uplnou uhradou nakladu uwvedenyeh-v-odstaveit-a-v§91-odst—4-tim,
kdo podnét dal.
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8§ 93 Navrh uzemne planovaci dokumentace

» Schvalené zadani pfeda porizovatel projektantovi a pfipadné zajisti
zpracovani vyhodnoceni viiva.

» Po obdrzeni navrhu a vyhodnoceni viivu je pofizovatel v soucinnosti
S urcenym zastupitelem zkontroluje a pripadné zpracuje pokyny
k dopracovani.

» Pofizovatel do/-dnrupo-kladnem-vwhodnocenipodle-odstavee 2

bezodkladné

= zverejni navrh uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivd,
zpracovava-li se, v narodnim geoportalu uzemniho planovani a-vystavije
I I Il I |l,

V4 r r | I I I V4 r I - II L I ) 4 r

= verejnou vyhlaskou oznami misto a dobu konani verejného projednani a

v narodnim geoportalu uzemniho planovani. 94



8§ 94 az 96 Verejné projednani

= Kompletné se rusi spolecné jednani.
» Neméni se preshrani¢ni konzultace.

= Vefejnym projednanim se rozumi prezentace navrhu uzemne planovaci dokumentace
a vyhodnoceni vlivl, zpracovava-li se, vefejnosti, dot€éenym organum a uzemnim
samospravnym celkum se zajisténim odborného vykladu, ktery zajisti pofizovatel ve

spolupraci s projektantem, a umoznéni detaza-vefejnosti-dotazu.

= \erejné projednani narizuje porizovatel po dohode s urCenym zastupitelem pestupem
podle-§-93-odst5-pism—e)-je-li urCen. Je-li to ucelné, naridi porizovatel vice verejnych
projednani na jim urCenych mistech nebo konani verejného projednani formou
dalkového pfistupu. Pro pocitani Ihat stanovenych zakonem je rozhodny den konani
posledniho verejného projednani.

= Verfejné projednani se kona nejdfive 15 dnu a nejpozdéji tficaty den ode dne doruceni
verejné vyhlasky podle § 93 odst. 5.

» Porizovatel oznami misto a dobu konani verejného projednani a adresu ulozeni
navrhu uzemne planovaci dokumentace v narodnim geoportalu uzemniho planovani
jednotlivé dotéenym organum a adresatim uvedenym v § 88 (kraje, obce, MO,
nadfizeny organ).

= Z prubéhu verejného projednani pofizovatel pofidi pisemny zaznam.

ur
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8 97 Pripominky a stanoviska

= Do 15 dnu ode dne verejného projednani muze kazdy uplatnit pisemné své
pripominky k navrhu uzemné planovaci dokumentace a vyhodnoceni vlivu,
zpracovava-li se. K pfipominkam uplatnénym po stanovené Ihaté nebo uplatnénym ve
veécech, o kterych bylo rozhodnuto v nadrazené uzemné planovaci dokumentaci, se
neprihlizi.

» Pripominka musi kromé obecnych nalezitosti podani podle spravniho radu obsahovat
odUvodnéni a vymezeni uzemi dot€eného pfipominkou.

» Obsahuje-li navrh uzemné planovaci dokumentace varianty reSeni, uplatnuji se
pripominky ke kazdé varianté samostatne.

» Proti navrhu uzemné planovaci dokumentace nelze podat namitky podle Casti Sesté
spravniho fadu.

= Dotéené organy uplatni do 15 dnti ode dne konani verejného projednani sva
stanoviska k navrhu uzemné planovaci dokumentace a vyjadreni k vyhodnoceni
vlivi. Neuplatni-li dot¢eny organ v této Ihté stanovisko nebo vyjadreni, plati, ze
s navrhem uzemné planovaci dokumentace souhlasi. Ke stanoviskim uplatnénym
po uvedené lhité nebo uplatnénym ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto v nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci, se nepfihlizi.

ur
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§ 98 a 99 Vyhodnoceni vysledku projednani

» Porizovatel s urcenym zastupitelem vyhodnoti stanoviska a zajisti reseni
rozpord.

» Porizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem, je-li urcen, zpracuje navrh
vyhodnoceni pripominek.

» Porizovatel zasle bezodkladné navrh vyhodnoceni pripominek a navrh vybéru
nejvhodnéjsi varianty dotCenym organum a vyzve je, aby k nim ve Ihaté 30
dnu od obdrzeni uplatnily stanoviska. Neuplatni-li dot€eny organ stanovisko
a opravnény investor vyjadreni v uvedené |huté, ma-se-zate-plati, Ze s navrhy
porizovatele souhlasi; k pozdeji uplatnenému stanovisku nebo vyjadreni se
neprihlizi.

= Porizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem vyhodnoti uplatnéena
stanoviska a, je-li to nezbytné, zajisti feSeni pripadnych rozpord.

» Rusi se § 99 informovani zastupitelstva.
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8§ 100 Stanovisko k navrhu koncepce

= Zpracovava-li se vyhodnoceni vliva, pofizovatel bezodkladné zasle navrh
vyhodnoceni pripominek, vysledky konzultaci a navrh vyhodnoceni
uplatnénych stanovisek, popfipadé vysledky feseni rozporl a navrh vybéru
nejvhodnéjsi varianty prislusSnéemu uradu jako podklad pro vydani stanoviska
k navrhu koncepce podle § 10g zakona o posuzovani vlivu na zivotni
prostredi.

» Prislusny urad uplatni stanovisko k navrhu uzemniho rozvojoveho planu,
zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu, je-li predmetem posuzovani,
do 30 dnu od obdrzZeni podkladu podle odstavce 1. Stanovisko podle véty

prvn| neni stanowskem podle § 54 odst 1 2. Nejde—Hﬁ—zmenquzemth
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8§ 101 Stanovisko nadrizeného organu

= Pofizovatel ZUR a UP zasle navrh vyhodnoceni pfipominek, vysledky
konzultaci a navrh vyhodnoceni stanovisek, popripadeé vysledky reseni
rozpord a navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty nadfizenému organu.

= Nadfizeny organ zasle pofizovateli stanovisko k navrhu ZUR nebo UP
z hledisek zajisteni koordinace vyuil'vénl' uzemi s ohledem na Sirsi uzemni
vztahy a souladu s PUR a nadiazenou UPD ve Ih(ité¢ 30 dnt od obdrzeni

podkladu podle odstavce 1. que—ke—zme%mzemmhe—planu—thu%u—pedle

plan—vydat—l—bez—Jehe—stanevlska— plati, ze s navrhem ZUR nebo UP souhlasi.

Ke stanovisku nadfizeného organu uplatnénému po uvedené Ihuté se
neprihlizi.
= Zustava pokraCovani az po potvrzeni nadfizeného organu o odstraneni

nedostatkd. %



§ 102 Uprava navrhu a opakované projednani

= Pofrizovatel v soucinnosti s urcenym zastupitelem vypraeuje-pokyny-pro

upravd-navrhy, je-li urCen, zajisti apravu uzemné planovaci dokumentace
v souladu s vyhodnocenim vysledku projednani, stanoviskem k navrhu
koncepce a se stanoviskem nadrizeného organu a preda je projektantovi.
Obsahoval-li navrh varianty feSeni, je soucasti upraveného navrhu pekynd
vybér nejvhodnéjsi varianty.

plane#aaﬁlekumentaee Uprava navrhu uzemne planovaC| dokumentace

muze obsahovat dalSi drobné zmény, které se podstatné nedotykaji prav
dotéenych osob ani vefejnych zajmu chranénych dotCenymi organy, a zmény
oduvodnéni. Obsahoval-li navrh varianty reSeni, doplni oddvodnéni o schéma
variant a zduvodnéni vybéru nejvhodnéjsi varianty.
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8§ 103 Podstatna uUprava

» RuSi se dosavadni definice, podle které se jednalo o podstatnou upravu, pokud byly nové
negativné dotceny verejné zajmy nebo negativné dotceno viastnictvi pozemku a staveb
(ien u UP a RP) a dotéeny orgén ani viastnik neméli moznost k upravené dokumentaci uplatnit
Stanovisko nebo pripominku => naridi porizovatel bez zbytecného odkladu nove projednani
v rozsahu podstatné upravy.

» Dojde-li na zakladé projednani k upraveni navrhu uzemné planovaci dokumentace, pfi némz jsou
nové podstatné negativné dotCeny verejné zajmy nebo v pfipadé uzemniho planu nebo
regulacniho planu podstatné negativné dot€eno vlastnictvi pozemku a staveb a dotéeny organ,
nadfizeny organ, opravnény investor nebo vlastnik neméli moznost k upravené dokumentaci
uplatnit stanovisko nebo pfipominku (dale jen ,podstatna uprava®), naridi pofizovatel bez
zbyte€ného odkladu nové projednani v rozsahu podstatné upravy, ledaze dotéeny organ,
nadfizeny organ, opravnény investor nebo vlastnik, ktefi neméli moznost k upravené
dokumentaci uplatnit stanovisko nebo pripominku, s takovou zménou souhlasi.
Podstatnou Upravou neni uvedeni navrhu do souladu s nadifazenou uzemné planovaci
dokumentaci, zpresnéni navrhu podle § 73 odst. 4 a 5, omezeni rozsahu nebo podminek
uzemni rezervy, prechodné ustanoveni podle § 72 odst. 3, zuzeni navrhu na nejvhodnégjsi
variantu, jiny zpusob grafického vyjadfeni nebo vnitfniho uspofadani prostorovych dat, a dale se
souhlasem vlastnika pozemku a opravnéného investora uprava nebo zpresnéni hranic
ploch nebo koridort, etapizace, doplnéni podminky pro rozhodovani v izemi, doplnéni
prvkil regulaéniho planu do izemniho planu nebo zména objemu, vysky, koeficientu nebo

kapacity nepresahujici 10 %. 101



8§ 103 Podstatna uUprava

» K podstatné uprave si musi nadale porizovatel vyzadat stanovisko organu
ochrany prirody (Natura 2000) a stanovisko prislusného uradu (SEA).

= VWyhodnoceni viiva, pokud si ho nevyzada prislusny urad, se nadale
neupravuje.

= Prislusny arad jiz neuplatnuje stanovisko k podstatne tprave.

» Stanovisko nadrizeného organu k podstatne upraveé navrhu zasad uzemniho
rozvoje a uzemniho planu uplatni nadfrizeny organ do 30 dnu (dfive 15 dnu)
ode dne konani opakovaného projednani; pro obsah stanoviska, postup pfi
jeho nevydani ve stanovené Ihuté a pro pripad upozornéni na nedostatky se
postupuje obdobné podle § 101 odst. 2 az 4 (mj. fikce souhlasu).
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8§ 104 Vydani uzemne planovaci dokumentace

Pofizovatel v souCinnosti s ur€enym zastupitelem, je-li urCen, bezodkladné predlozi
schvalujicimu organu navrh uzemné planovaci dokumentace s oduvodnénim. Obsahoval-li
navrh uzemné planovaci dokumentace varianty reSeni, je sou€asti predkladaného navrhu

také navrh vybéru nejvhodnéjsi varianty podle § 98 odst. 4. Navrh-tizemnéplanovaci

Schvalujici organ schvali vybér nejvhodnéjsi varianty, obsahuje-li ji predlozeny navrh,

a—wda—schvall uzemne planovam dokumentam peevéieni—ze—nem—v—rezpepu—s—pezadavky

NesouhIaS| I| schvalu1|C| organ S predlozenym navrhem, muize jej sam zmenlt
nedojde-li tim k podstatné upravé, nebo schvali pokyny k upravé uzemné planovaci
dokumentace, které preda pefizovateli-nrebo-pofizovateli, anebo navrh zamitne a ukonci
tim jeji porizovani.

Nevyvolaji-li pokyny k upravé podstatnou upravu, pofizovatel zajisti upravu navrhu uzemné
planovaci dokumentace a poté jej predlozi schvalujicimu organu k-wydani. Vyvolaji-li
pokyny k Upravé podstatnou upravu, postupuje pofizovatel obdobné podle § 103.
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§ 105 Postup po vydani UPD

» Porizovatel po wdani schvaleni uzemné planovaci dokumentace zajisti jeji
viezeni vydani vlozenim do narodniho geoportalu uzemniho planovani.
Okamzikem vilozeni do NGUP je uzemné planovaci dokumentace platna.

= Uzemnd planovaci-dokumentaci-Vydani tzemné planovaci dokumentace
a adresu jejiho ulozeni v narodnim geoportalu uzemniho planovani oznami
porizovatel vefejnou vyhlaskou; dnem doruceni verejné vyhlasky nabyva
uzemné planovaci dokumentace ucinnosti, neni-li v ni stanovena ucinnost
pozdejsi.

= Uzemné planovaci dokumentaci opatfi pofizovatel zaznamem o Ggéinnosti.
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§ 106 Vyhodnocovani UPD
8§ 107 Zprava o uplatnovani

» RusSi se zprava o uplatniovani, véetne vyhodnoceni podnétu na zménu
uzemné planovaci dokumentace a pripadného navrhu zadani zmeny.
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8§ 108 Zmena uzemne planovaci dokumentace

» Zmeéna uzemné planovaci dokumentace se zpracovava, projednava,
schvaluje a vydava v rozsahu menenych casti.

= Porizovatel po wdani schvaleni zmeny uzemne planovaci dokumentace
zajisti zpracovani uplného znéni a zménu uzemne planovaci dokumentace
i jeji uplné znéni vezi vyda vlozenim do narodniho geoportalu uzemniho
planovani.

= Zménd Informaci o zméné uzemné planovaci dokumentace-tuplhé-znéni
Shroptpo e agevae s eledrrealocopete oo caadros oo o adresy
jejiho ulozeni v narodnim geoportalu uzemniho planovani oznami porizovatel
verejnou vyhlaskou; dnem doruc€eni verejné vyhlasky nabyva zména
ucinnosti.
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8 109 Rozhodnuti 0 zmene

» Zména se nadale porizuje z viastniho podnetu schvalujiciho organu nebo
Z podnétu opravneného investora, URU, ustredniho spravniho uradu nebo
rady kraje (URP), organu vefejné spravy (ZUR, UP, RP), ob&ana obce nebo
osoby, ktera ma vlastnicka nebo jina vécna prava k pozemku nebo stavbe na
tizemi obce (UP. RP).

: Podnet na porlzenl zmeny podle odstavce 1 se podava v—pﬂpade—uzemmhe

= Podnét uz nemuize obsahovat navrh zadani zmény (musi stacit pfedmét
zmény a duvody pro jeji porizeni).

* Podnét muze obsahovat stanovisko prislusného organu ochrany pfirody
a Stanovisko prislusného uradu.

= Stanovisko prislusneho organu ochrany prirody dorucCi organ ochrany pfirody
navrhovateli podnétu a pfislusnému uradu do 20 dnu od obdrzeni zadosti
o jeho vydani. Stanovisko podle odstavce 3 pism. b) doruci pfislusny urad
navrhovateli podnétu do 30 dnu od obdrzeni zadosti o jeho vydani. 107
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8 109 Rozhodnuti 0 zmene

= Rozhodnuti o pofizeni regulacniho planu nebo uzemniho planu muze
zastupitelstvo kraje nebo obce nahradit schvalenim planovaci smiouvy,
ve které se stavebnik zavaze ke zpracovani nebo prevzeti nakladu na
zpracovani navrhu zadani regulacniho planu nebo uzemniho planu nebo
navrhu regulacniho planu nebo uzemniho planu.
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8§ 110 Posouzeni podnetu

= Porizovatel nadale posuzuje podnét do 30 dni z hlediska souladu se ,SZ
a jeho provadécimi predpisy, obéma stanovisky, PUR a nadrazenou UPD.

* Neni-li podnét uplny nebo vykazuje-li nedostatky z hledisek uvedenych v
odstavci 1 a ten, kdo podnet dal, ani na vyzvu porizovatele nedostatky
neodstrani ve stanovené lhuté, pofizovatel podnét odlozi a informuje o tom

toho, kdo podnet dal,-a-sehvalujici-organ.

= Nejde-li o zménu regulacniho planu a podnét neobsahuje stanoviska podle
§ 109 odst. 3, zajisti tato stanoviska porizovatel. Ustanoveni § 109 odst. 4
plati obdobné (lhaty pro organ).
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8 111 Zpracovani a projednani zmeny

» Pofizovatel bez zbytecného odkladu predlozi ravrh-zadani-podnét na pofizeni zmény se svym
vyjadfenim k projednani schvalujicimu organu.

» Souhlasi-li schvalujici organ s ravwhem-zadani-podnétem na porizeni zmény, rozhodne o
pofizeni zmény uzemne planovaci dokumentace a seh%h—my—zadamo jejlm obsahu
Nesouhlasi-li schvalujici organ

jejzamithe podnétem, zamitne jej.
= Schvalujici-organ-Porizovatel mize podminit pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace

uhradou nakladu peelJre—§—9—1—eeIsM—a—§—92—t|m kdo dal ke zmene podnet Seh#atuﬁel—ngan

= Vyplyne-li ze stanovisek podle § 109 odst. 3, Ze navrh zmény uzemné planovaci dokumentace
ma byt posuzovan z hlediska vlivl na zivotni prostfedi, doplni pofizovatel rozhodnuti o pofizeni
zmeény o pozadavek na vyhodnoceni vlivu.

= Pfi pofizovani zmény uzemné planovaci dokumentace se dale postupuje podle §90-edst3,-§93
az2104,-§105-0dst-3-a-§108 § 93 az 105 obdobné. Pokud se v téchto ustanovenich odkazuje
na zadani, rozumi se tim pro ucely pofizovani zmény rozhodnuti schvalujiciho organu
O pofizeni zmény a o jejim obsahu.
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8 111 Zpracovani a projednani zmeny

= Opravu chyb a zfejmych nespravnosti uzemné planovaci dokumentace
provede porizovatel kdykoli bez fizeni; pro vymezeni zastavitelného
Uzemi a pro uzemni opatreni to plati obdobné.
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8 111a Nepodstatna zmena v zastavitelném k
uzemi

= Pfi zméné uzemné planovaci dokumentace v zastavitelném uzemi, ktera
nevyzaduje posouzeni vlivl a kterou dochazi pouze k

= uvedeni do souladu s nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci,

= zpfesnéni podle § 73 odst. 4 a 5,

= omezeni rozsahu nebo podminek uzemni rezervy,

= gpravé hranic ploch nebo koridoru,

» doplnéni, zméné nebo vypusténi podminky pro rozhodovani v izemi,

= doplnéni, zméné nebo vypusténi prvka regulaéniho planu v izemnim planu,

» doplnéni, zruseni nebo zmeéné etapizace vystavby,

= zméné podrobného vyuZiti plochy pfi zachovani zakladniho zpUsobu jejiho vyuZiti,
= zméneé objemu, vysky, koeficientu nebo kapacity nepresahujici 25 %

* nebo ke zméné v souvislosti s obnovou podle § 264 (mimoradna udalost)

se postupuje podle ustanoveni tohoto oddilu s tim, ze

= obdobné se pouziji pouze § 96 az 98, § 101, § 102, § 104 a § 105;

= |hdty uvedené v § 98 odst. 5, § 101 odst. 2 a § 110 odst. 1 se zkracuji na polovinu. 112
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§ 113 Zruseni UPD schvalujicim organem

= Uzemni rozvojovy plan, zasady Gzemniho rozvoje a Gzemni plan maze
schvalujici organ zrusSit pouze soucasne s vydanim nového uzemniho
rozvojoveho planu, zasad uzemniho rozvoje nebo uzemniho planu.

= Zastupitelstvo maze zrusSit regulacéni plan vpfipadé2e-se-zménily-podstatné
podminky—za-kteryeh-byl-pefizena-vydan-a;-neni-li reSeni v ném obsazene jiz

aktualni. Tento postup nepodléha frizeni podle § 87 az 111a. ZruSeni
regulacniho planu porizovatel oznami verejnou vyhlaskou; dnem jejiho
dorucCeni nabyva zruseni regulacniho planu ucinnosti a pofizovatel zverejni
informaci o zruSeni regulacniho planu v narodnim geoportalu uzemniho
planovani.

113



§ 114 Nasledky zruseni UPD

Pri zruseni musi schvalujici organ bezodkladne rozhodnout.

Pri zruseni zmeny uzemne planovaci dokumentace plati uzemné planovaci
dokumentace ve zneni pred touto zmeénou. Je-li to nezbytné, zajisti
pofizovatel upravu uplného zneni.

Rozhodnuti se bezodkladné zverejnuji v NGUP,

Dojde-li ke zruseni uzemniho planu nebo jeho Casti, povazuje se zastavene
zastavitelné uzemi vymezene timto uzemnim planem nebo jeho Casti za
zastavene zastavitelné uzemi vymezene podle tohoto zakona do doby vydani
noveho uzemniho planu nebo vymezeni zastaveneho zastavitelného uzemi,
nejdéle vSak po dobu 5 let. To neplati, byla-li duvodem zruSeni uzemniho
planu také nezakonnost vymezeni zastavenehe zastaviteIného uzemi nebo
jeho &asti. Urad dzemniheoplanevani-rozvoje Uzemi kraje ve Ihaté 3 mésicu
vyhodnoti aktualnost vymezeni zastavenehe zastavitelného uzemi postupem
podle § 121 a zajisti jeho vydani postupem podle § 120.
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8 115 Soubezne porlzovanl UPD
§ 115a Spoleéné pofizovani UPD

= Soubézné porizovéani UPD z(istavé beze zmén.

= Schvalujici organy mohou rozhodnout o spole€ném porizeni vice uzemné
planovacich dokumentaci stejného druhu a o jejich spoleCném pofizovatel
nebo o koordinaci pofizovatelu, pokud spolu souvisi.

= Podklady, navrhy a ukony ve spolecném porizovani lze sdruzit a provadet
spolecné. Zmena spolecne porizovaneé uzemnée planovaci dokumentace
musi byt schvalena vSemi schvalujicimi organy.
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Zastavitelné uzemi



8§ 116 Vymezovani zastavitelneho uzemi

= Na uzemi obce bez uCinného uzemniho planu se vymezuje jedno, popripadée
vice zastavenyeh zastavitelnych uzemi. Hranici jednoho zastaveneho
zastavitelneho uzemi tvofi Cara vedena po hranici parcel, ve vyjimecnych
pripadech ji tvofi spojnice lomovych bodu stavajicich hranic nebo bodu na
téchto hranicich.

* Pri vymezeni zastaveneho zastavitelného uzemi se vychazi z posledniho
ucinného uzemniho planu. Nema-li obec uzemni plan, je podkladem pro
vymezeni zastaveneho zastavitelného uzemi vymezeni pozemku v zastavené

o wypmezepe o ool UEE s mnocons v pman Ao cardlonen
nemovitosti{dalejensintravilan“)-podle uzemnich analytickych podkladii,

ze ktereho se vyjmou
a) vinice,
) chmelnice,
c) lesni pozemky a
) zemedélské pozemky priléhajici k hranici iatravilany zastavené casti obce
netvorici stavebni proluku.
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8§ 116 Vymezovani zastavitelneho uzemi

» Do zastaveneho zastavitelného uzemi se dale wzdy zahrnou
. tavEné stavebni Ky

pozemky zazemi stavby,

stavebni proluky,

dalsi oplocené proluky mezi zastavenymi-stavebrimi-pozemky-pozemky
zazemi stavby,

verejna prostranstvi,

pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastaveneheo zastavitelného uzemi a drahy v Casti prochazejici
intravilanem zastavéenou Casti obce a ostatnimi pozemky zastaveneheo
zastavitelného uzemi,

dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastaveneho
zastavitelného uzemi, s vyjimkou pozemku vinic a chmelnic.

Z l v r r r " r r II I| I- " [ I
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8 117 Vymezeni zastavitelneho uzemi

= Nahrazeni novou textaci, zakladni odlisnosti tucne a kurzivou:

= Neni-li vydan uzemni plan, urad rozvoje uzemi kraje (drive porizovatel) zajisti
bezodkladné v souladu s § 116 odst. 1 az 3 zpracovani navrhu vymezeni
zastavitelného uzemi.

= Pfi vymezeni zastavitelného uzemi se v ném vyznaci nestavebni plochy (drive
nezastavitelné pozemky), a to
» pozemek verejné zelené a parku tvorici verejné prostranstvi,
= lesni pozemek nebo soubor sousedicich lesnich pozemku o vymére vétsi nez 0,5 ha.
= Drive téz zboreniste neobklopené zastavénymi stavebnimi pozemky, nyni
odstranéno.

» RuSi se moznost povolit na nezastavitelnych pozemcich (nové nestavebnich plochach)
nezbytnou dopravni a technickou infrastrukturu neznemoznujici jejich dosavadni vyuziti

= \lymezeni zastavitelného uzemi vydava formou opatfeni obecné povahy urad rozvoje
uzemi kraje (drive urad uzemniho planovani pro celé tuzemi obce).

= \Vymezeni zastavitelného uzemi podle tohoto dilu pozbyva platnosti vydanim

uzemniho planu. 119
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8§ 118 Obsah zastavitelného Uzemi

» \lymezeni zastaveneheo zastavitelného uzemi obsahuje textovou Cast a grafickou Cast.

» Textova Cast obsahuje zejména datum, k némuz je zastavene zastavitelné uzemi
vymezeno.

» Graficka Cast obsahuje vykres vymezeni zastavénéhe zastavitelného uzemi,
ktery se zpracovava nad mapovym podkladem v méfitku katastralni mapy a vydava se
v méfitku katastralni mapy nebo 1 : 5 000, a ktery obsahuje vyznaceni hranic
=zastaveneho zastavitelného uzemi
. talnvel il
» nestavebnich ploch.
= Oduvodnéni vymezeni zastaveneheo zastavitelného uzemi obsahuje zejména
= strucny popis postupu pofizeni vymezeni zastavenreho zastavitelného uzemi,
» vyhodnoceni souladu s § 116 odst. 2 a 3 a vyhodnoceni souladu se stanovisky
dotéenych organl nebo s vysledkem FeSeni rozporu,
= vyhodnoceni pfipominek,
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8 119 Porizeni zastavitelného uzemi k
8 120 Vydani zastavitelneho uzemi

= Pofizovatel zajisti zpracovéni nédvrhu a zvefejni jej v NGUP a vystavi u obce
k nahlédnuti + oznami verejnou vyhlaskou.

» Kazdy muze uplatnit u pofizovatele pripominky do 15 dnt od doruceni verejné
vyhlasky.

= Nesvolava se mistni Setreni.

= DotCené organy nemohou uplatnit stanoviska a prislusna obec pfipominky po mistnim
Setreni.

= \ysledky projednani ani pripominky se nevyhodnocuji, nevyzaduje se navrh upravit
podle pripominek.

= Pofrizovatel zajisti viozeni vymezeni zastavitelneho uzemi do NGUP do 7 dnii po jeho
vydani (vydava URUk formou opatreni obecné povahy, viz § 117).

= Informaci o vymezeni zastavitelného Uzemi a adresu jeho uloZeni v NGUP pofizovatel
bezodkladné oznami verejnou vyhlaskou, jejimz doru€enim nabyva ucinnosti.

» \Vlymezeni zastavitelného uzemi opatfi porizovatel zaznamem o ucinnosti (rusi se jeho
nalezitosti).
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8 121 Zmena zastavitelného uzemi

» Kromé terminologickych uprav beze zmen.

» Nejpozdéji kazdych 8 let musi porizovatel vyhodnotit aktualnost vymezeni
zastavitelného uzemi.

» Vymezeni se aktualizuje zménou.
= Zmeénu Ize poridit také z podnétu dotcené obce.

» Zméenu vymezeni zastavitelného tuzemi, uplné znéni vymezeni
zastavitelného uzemi a adresy jejich uloZeni v NGUP pofizovatel ozndmi
verejnou vyhlaskou. Dnem dorucéeni verejné vyhlasky nabyva zména
vymezeni zastavitelného tzemi acinnosti.
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8 122 Nezastavitelné uzemi

» \ nezastavéném nezastavitelném uzemi Ize v-souladu-sjeho-charakterem-povolovat pouze
zamery pro
= verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace,
= vodni hospodafrstvi,
= vyhledavani, prizkum a tézbu nerostu a zvlastni zasahy do zemské kury,
= snizovani nebezpeci havarii, ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkd,
= zemeédélstvi a lesnictvi,
= ochranu pfirody a krajiny a
= zlepSeni podminek jeho vyuziti pro sport, rekreaci a cestovni ruch, napfiklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra,
= zazemi lesnich materskych skol a vydejen lesnich materskych skol, jedna-li se o drobnou
stavbu.
» U staveb a zafizeni podle odstavce 1 neni dopliikova funkce bydleni nebo pobytové rekreace
pripustna.
= Stavby a zafizeni podle odstavce 1 |ze v nezastavéném nezastavitelném uzemi povolit pouze
v piipadé, ze je UPD vyslovné nevyluéuje z divodu vefejného zajmu.
= V nezastavitelném uzemi Ize povolovat stavby pro energetickou bezpeénost (napr. jadernée
elektrarny, plynové turbiny vyrabéjici elektfinu o vykonu 100 MW a vice, vyrobna elektriny z OZE
o vykonu 15 MW a vice) podle zakona o urychleni vystavby strategicky vyznamné infrastruktury.
Stavba pro energetickou bezpecnost se povazuje za souladnou s charakterem uzemi. 123
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§ 123 a 124 Uzemni opatfeni o stavebni uzavére

= Bez vyznamnych zmeén.

» Zkracuje se maximalni doba, na kterou Ize vydat uzemni opatreni o stavebni
uzavere, z 6 let na 4 roky.

= Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére nelze omezit nebo zakazat udrzovaci
prace. Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe dale nelze omezit nebo
zakazat realizaci verejre-prospesne-stavby dopravni nebo technicke
infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené v uzemnim
rozvojovem planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje nebo realizaci stavby
pro energetickou bezpecnost.
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§ 125 a 126 Uzemni opatieni o asanaci uzemi

= Bez vyznamnych zmeén.

= Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi mzZe nabyt uéinnosti dnem nasledujicim
po vyveseni verejné vyhlasky, urcCi-li tak vlada, rada kraje nebo rada obce.
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8§ 127 a 128 Porizeni, vydani a zruseni
uzemniho opatreni

Pofizeni beze zmén (rozhodnuti, névrh, zvefejnéni v NGUP a oznameni
verejnou vyhlaskou, projednani s dotéenymi organy, pripominky).

Uzemni opatfeni se vydava formou opatfeni obecné povahy.

Pofizovatel zajisti vezeni vydani tzemniho opatieni jeho vliozenim do NGUP
do 7 dnu po jeho wdant schvaleni. Yzemni Informaci o vydani uzemniho
opatfeni a adresu jeho ulozeni v NGUP oznami pofizovatel vefejnou

vyhlaskou; dnem doruceni verejne vyhlasky nabyva uzemni opatreni ucinnosti.

Uzemni opatfeni opatfi pofizovatel zaznamem o udinnosti, rusi se jeho
nalezitosti.

Organ, ktery uzemni opatreni schvalil, je miize bez fizeni zrusit, pominuly-
li jeho davody; to neplati v pfipadé uzemniho opatfeni o podminkach a
zmirfiujicich opatfeni podle zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju
energie. ZruSeni nabyva ucinnosti dnem zverejnéni informace o jeho
zruseni v narodnim geoportalu uzemniho planovani.
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8§ 130 Planovaci smlouvy

* Planovaci smlouvou je verejnopravni smlouva uzavrena mezi stavebnikem
a obci, meéstskou Casti hlavniho mésta Prahy nebo krajem nebo vlastnikem
verejné infrastruktury, organizaci podle horniho zakona, pripadné i dalSimi
osobami, jejimz obsahem je vzajemna povinnost stran poskytnout si
soucinnost pri uskuteCneni ve smlouvé uvedeného zameéru a postupovat pfi
jeho uskutecnovani ujednanym zpusobem.

= Planovaci smlouva muze obsahovat i upravu v oblasti soukromého prava.

\<4 v v/

zasilani aradu tzemniho planovani) uzavienou planovaci smlouvu a jeji
zmeénu Ci zanik v NGUP nebo v ném oznami jeji zverejnéni s uvedenim adresy
jejiho uverejneni v registru smiuv.

= Planovaci smlouva neni divodem pro vylouceni z projednavani a rozhodovani
véci podle spravniho radu.
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8§ 131 Obsah planovaci smlouvy

= Obec se mUze nove zavazat, ze

= zajisti spole€né feSeni pozadavku na vystavbu potfebnych k uskutecnéni
zaméru podle § 137 odst. 7 (1j. parkovani, napojeni na sité dopravni a
technické infrastruktury, obCanské vybaveni, nakladani s odpady a vodou...).

= Stavebnik se mUze nové zavazat k

= poskytnuti pfispévku na spolecné feSeni pozadavkl na vystavbu potfebnych
k uskuteCnéni zaméru podle § 137 odst. 7,

= poskytnuti penezniho nebo vecneého plneni jako podilu na ekonomické
aktivite daného dokonCeného zameru,

= zpracovani nebo prevzeti nakladl na zpracovani navrhu uzemné planovaci
dokumentace nebo jeji Casti nebo jeji zmeny.

129



ur
YRS

8§ 132 Uzavirani a prezkum planovaci smlouvy

Planovaci smlouvu schvaluje zastupitelstvo. Zastupitelstvo miUze prenést pravomoc
schvalovat planovaci smlouvu na radu, neni-li obsahem planovaci smlouvy takove
ujednani, které je ze zakona vyhrazeno zastupitelstvu. O planovaci smlouvé a zaméru,
ktery je jejim pfedmétem, Ize konat mistni referendum pouze pfed uzavienim planovaci
smiouvy.

K prezkumu souladu planovaci smlouvy uzaviené obci nebo méstskou Casti hlavniho

r r v

meésta Prahy S pravnlml predpisy a k rozhodovani sporu - ni je prlslusny krmsley—ultad

Pokud obec, méstska Casti hlavniho mésta Prahy nebo kraj neuzaviou se
stavebnikem v primérené dobé planovaci smlouvu, ktera je podminkou pro
povoleni jeho zaméru, i prfesto, ze stavebnik jim pfedloZil navrh na uzavreni planovaci
smlouvy spliujici podminky uzemniho nebo regulacniho planu a plnéni uvedena

v navrhu planovaci smlouvy jsou primérena okolnostem a podminkam konkrétniho
zameéru, je stavebnik opravnén domahat se nahrazeni chybéjiciho souhlasu

s uzavirenim smlouvy rozhodnutim soudu.
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8§ 133 az 136 Nahrady za zmenu v uzemi

= Za zruseni nebo vyznamné omezeni zastavitelnosti pozemku nalezi nahrada
nakladu vynalozenych na pfipravu vystavby v obvyklé vysSi, zejména na koupi
pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo za snizeni hodnoty

pozemku;ktery-slouzi-kzajisteni-diuhy.

= Nahrada opravnéné osobe nenalezi, doslo-li ke zruseni nebo vyznamnému
omezeni zastavitelnosti pozemku na zakladé jejiho navrhu nebo po uplynuti
doby & 6 let od nabyti uCinnosti uzemne planovaci dokumentace, ktera
zastaveni dotCeného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila.

= Dojde-li k nasledné zméné& UP anebo zmé&né nebo zrudeni RP a pozemek,
za ktery byla vyplacena nahrada, se vrati do puvodniho nebo jiného rezimu
umoznujiciho zastaveni, je ten, komu byla nahrada vyplacena, povinen
vyplacenou nahradu v-plré-wysi-ve vysi odpovidajici snizeni skody vratit tomu,
kdo ji poskytl, do 3 mésiclt od vyrozuméni o vzniku této povinnosti. Byl-li misto
penéezité nahrady poskytnut opravnene osobée jiny pozemek nebo stavba,
je povinna vratit nahradu v té vysi, ktera by ji jinak nalezela.
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8 269 Narodni geoportal tzemniho planovani

= Narodni geoportal uzemniho planovani, ktery je agendovym informacnim systémem, slouZzi pro
= zvefejnéni vystupu z uzemné planovaci ¢innosti,
= zabezpeceni pfistupu k evidenci uzemné planovaci ¢innosti,
= sledovani postupu pofizovani uzemné planovaci dokumentace,
= poskytovani prostorovych dat k planovanému vyuziti uzemi,
= zpfistupfiovani a poskytovani dalSich dat, ktera souvisi s uzemnim planovanim a uzemnim
rozvojem a ktera urci ministerstve Ufad, a
= dalSi ¢innosti vyplyvajici z tohoto zakona nebo jeho provadécich pravnich predpisu.

» Pfi vykonu uzemné planovaci Cinnosti Ize na elektronicky dokument vedeny v narodnim
geoportalu uzemniho planovani odkazat namisto jeho pfilozeni.

= V narodnim geoportalu uzemniho planovani se zverejnuji uzemné planovaci podklady, uzemné
planovaci dokumentace, vymezeni zastavitelného uzemi a uzemni opatreni.
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8 269 Narodni geoportal tzemniho planovani

-Organ uzemniho planovani
vklada do narodniho geoportalu uzemniho planovani pisemnosti, udaje

a prostorova data, které maji byt zverejnény v narodnim geoportalu tzemniho
planovani. Data z vlastni uzemné planovaci ¢innosti vklada v elektronické podobé i ve
strojové Citelném formatu, vCetné prostorovych dat ve vektorové forme, a to
bezodkladné po jejich vzniku. Organ Gzemniho planovani maze vlozit do NGUP i dalsi
pisemnosti vzniklé pfi uzemné planovaci Cinnosti.

= PFistup k datum zverejnénym v narodnim geoportalu uzemniho planovani Ize omezit
nebo odeprit, pokud je to v zajmu verejné bezpecnosti, zajisSteni obrany statu nebo
ochrany mezinarodnich vztaht nebo by jejich zpfistupnénim byla porusena ochrana
prav tfetich osob plynoucich z jinych pravnich pfedpisl; pro omezeni nebo odepfreni
pristupu k datum zverejnénym v narodnim geoportalu uzemniho planovani se pouzije
obdobné § 11d zakona €. 123/1998 Sb., o pravu na informace o zivotnim prostredi,
ve znéni pozdéjSich predpisu.
» Nalezitosti obsahu narodniho geoportalu uzemniho planovani, podrobnosti formy
a zpusobu vkladani a poskytovani udaju v ném vedenych stanovi provadéci pravni
ptv’edpls 133



8§ 307 a 309 Soudni prezkum

= Navrh na zruseni opatreni obecné povahy nebo jeho Casti je-take
nepkipustny-obsahuje-l- jednotlivé body tohoto navrhu jsou nepripustné,
obsahuji-li pouze dlivody, které navrhovatel neuplatnil v fFizeni o vydani
opatreni obecné povahy, ac€ tak ucinit mohl; to neplati, jde-li o opatreni
obecné povahy podléhajici posouzeni vlivu na Zivotni prostredi.

= Nepripustneé zalobni body soud nevyporadava.

= Soud nezrusi rozhodnuti ani opatreni obecné povahy pouze pro
neprezkoumatelnost a prezkouma je z hlediska zakonnosti jejich vyroku,
je-li to na zakladé spravniho spisu nebo doplnéni podkladi nebo duvodu
rozhodnuti v fizeni pfed soudem mozné; pritom vychazi i z vyjadreni
zalovaného, odpurce nebo dotéeného organu v fizeni pred soudem, kteri
mohou chybéjici podklady a duivody doplnit, k Eemuz je soud vyzve.
To plati i v pripadech, je-li zalobou napadeno rozhodnuti, které neobsahuje
oduvodnéni podle § 311 odst. 4 nebo které je zalozeno na zavazném
stanovisku bez oduvodnéni podle § 178 odst. 1 nebo 2.
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8§ 309 Soudni prezkum
8§ 310 Prislusnost

= Soud nezrusi napadené rozhodnuti nebo opatreni obecné povahy a navrh
zamitne, pokud by jeho zruseni predstavovalo pro jiné osoby nebo pro
verejny zajem nepomeérné vetsi ujmu v porovnani s ujmou vzniklou
navrhovateli zamitnutim navrhu.

» KTizeni o zruSeni uzemniho rozvojového planu nebo jeho Casti a k rizeni
0 zruseni uzemniho opatreni vydaného vladou je prislusny Nejvyssi spravni
soud.
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04 Vybrané zmény u pozadavku
na vystavbu a ve stavebnim radu
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8§ 137 Pozadavky na vystavbu

» Pozadavky na vystavbu se rozumi
» pozadavky na vymezovani pozemkd,
» pozadavky na umistovani staveb,
= technické pozadavky na stavby.

» Pri uzemné planovaci a projektove Cinnosti, pri povolovani, provadeéni, uzivani
a odstranovani staveb je kazdy povinen dodrzovat cile a ukoly uzemniho planovani
a dodrzovat pozadavky na vystavbu stanovené timto zakonem, provadécim pravnim
predpisem nebo jinymi pravnimi predpisy. Pozadavky na vystavbu se pouzivaji
s ohledem na jejich technickou, funkéni a ekonomickou proveditelnost tak, aby
jejich vyklad a povinnost jejich pouZiti nebyly zjevné nepfimérené prinostm, které
tyto poZadavky sleduji. Pokud je pouZiti pozadavkl na vystavbu vylou¢eno nebo
omezeno v dusledku jinych pravnich pfedpisd, jinych pozadavku na vystavbu nebo
uzemniho planu nebo regulacniho planu, pouziji se pozadavky na vystavbu primérené
okolnostem a zasadam podle § 1a.

» (3) Pozadavky na vystavbu se povaZzuji za splnéné splnénim pozadavku, které stanovi
tento zakon, jeho provadéci pravni predpisy a dalSi pravni predpisy. Lze-li poZzadavky
na vystavbu nebo poZadavky na stavby podle § 167 splinit vice zpusoby, nalezi jejich
volba stavebnikovi nebo vlastnikovi stavby. 137



§ 138 Vyjimky z pozadavku na vystavbu
a odchylne reseni

- Vyjlmku z pozadavku na vystavbu 1ze povollt pouze z—teeh—ustanevem

' v UA '

o

71 pokud se tim neohr02| bezpecnost ochrana zdraV|
nebo zivota osob nebo zvirat, zivotni prostredi, sousedni pozemky nebo
stavby. Redenim podle povolené vyjimky musi byt dosazeno uéelu
sledovaného pozadavky na vystavbu stanovenymi timto zakonem.

= V regulacnim planu nebo v tzemnim planuktery-obsahujeprvky
reguladnihoplany; I1ze stanovit pozadavky na vymezovani pozemku
a pozadavky na umist’ovani staveb odchylné od téch ustanoveni

provédéciho pravniho predpisu, které to umoir"\ujl' a to i pro Cast uzemi;

(L4 v
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8 141 Verejna prostranstvi

» Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu uzemi a jeho
prostupnost pro uziti chodci a podle moznosti téz cyklisty a jinou bezmotorovou
dopravou. Stavby a zafizeni ve verejném prostranstvi se prednostné sdruzuji, pokud
tomu nebrani technické, funkéni €i ekonomické duvody.

= Chodniky, nastupisté verejné dopravy, uroviiové i mimourovnové prechody, chodniky
v sadech i parcich a ostatni pochozi plochy jako soucast verejnych prostranstvi musi
splnovat pozadavky na pristupnost, pokud to mistni podminky nevylucuiji.

= Podél vodnich toktli a vyznamnych vodnich ploch v zastavitelném Guzemi, kde je to
technicky, funkéné a ekonomicky proveditelné, se preferuji verejné pristupna
nabrezi, parkové upravené plochy nebo jina verejna prostranstvi. Stavajici
prostupnost pro pohyb chodcu a cyklisti podél vodnich tokd a okolo vyznamnych
vodnich ploch musi byt zachovana.

* Pfi vymezovani verejnych prostranstvi se dba na jejich prostorové a funkéni propojeni
do navazujicich verejnych prostranstvi a do volné krajiny.

= Oploceni pozemku na hranici s verejnym prostranstvim musi vhodné navazovat
na oploceni v misté obvyklé a nesmi zhorsovat spojitost a prostupnost verejného
prostranstvi a jeho kvalitu. 139



8§ 142 az 144 Ulicni prostranstvi, odstupy staveb

= Ulice v uzemich se zvySenymi naroky na pobytovou kvalitu verejnych
prostranstvi se prednostné vymezuji tak, aby umoznovaly vyuziti sdilené,
obytné, cyklistické nebo pési zony.

= Mimo stavebni pozemek Ize umistit jen stavby pro parkovani, zafizeni
stavenisté a pfipojeni staveb na sité technické infrastruktury a pozemni
komunikace.

= Pozadavky na odstupy staveb se neuplatni u spojité zastavby nebo
v ramci jedné stavby, souboru staveb Ci spolecné reseného celku.
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8§ 171 Stavebni rad
8§ 174 Konzultace a predbézna informace

* Pri postupech podle této Casti se znovu neposuzuji verfejné zajmy v rozsahu,
ve kterém jiz byly nebo podle § 2 odst. 1 mély byt posouzeny pfi vydani
uzemne planovaci dokumentace.

= Stavebni urad poskytne tomu, kdo pozada, v ramci své pusobnosti do 30 dnu
od pozadani pfedbéznou informaci o podminkach vyuzivani uzemi a zmeén
jeho vyuziti, zejména na zakladé uzemné planovacich podkladu a uzemné
planovaci dokumentace a o souladu zameéru s uzemne planovaci
dokumentaci...

» Pofizovatel poskytne tomu, kdo pozada, v ramci své pusobnosti do 30 dnu
od pozadani predbéznou informaci o pozadavcich vyplyvajicich z nastroju
uzemniho planovani, které poridil.
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8§ 193 Posuzovani zameru

» Stavebni urad posuzuje, zda je zamér v souladu s
= Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastaveneho
zastavitelného uzemi,
= cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,
nema-li obec wydan pro dané uzemi uzemni plan nebo regulacni plan,...

= Se souhlasem toho, kdo uzemné planovaci dokumentaci, uzemni opatfeni nebo
vymezeni zastavitelného uzemi vydal, a se souhlasem vlastnika pozemku, pokud by
se jinak vyzadoval podle § 187, se zamér muize odchylit od tzemné planovaci
dokumentace, uzemniho opatfeni nebo vymezeni zastavitelného uzemi, pokud
nenarusi verejné zajmy a nedotkne se jinych osob, ochrannych pasem nebo
koridoru. Pro ochranna pasma plati moznost odchyleni se od jejich vymezeni se
souhlasem toho, v jehoz zajmu jsou vymezena, primérene.

= Zameér vyhrazené stavby v zastavitelném uzemi, o kterém je uzavrena planovaci
smlouva mezi stavebnikem a tim, kdo uzemne planovaci dokumentaci, uzemni opatreni
nebo vymezeni zastavitelného uzemi vydal, ve které se stavebnik zavaze podat
podnét k pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace tak, aby s ni byl zameér
v souladu, a uhradit naklady uvedené v § 91 odst. 1, nenarusuje verejné zajmy. 142



05 Zmeny v prilohach



Pfiloha ¢é. 4 — Obsah a struktura VVURU

= Beze zmén.
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Priloha c. 5 — Politika Uzemniho rozvoje

» Politika uzemniho rozvoje obsahuje
= celostatni priority Uzemniho planovani pro zajisteni udrzitelného rozvoje
uzemi,
= koncepci sidelni struktury Ceské republiky a jejiho rozvoje,
= vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os,
» vymezeni specifickych oblasti,
= vymezeni zaméru dopravni infrastruktury,
= vymezeni zaméru technické infrastruktury,
= dalsi ukoly pro ministerstva a jiné ustredni spravni urady, a

= ukoly pro uzemni planovani.
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Pfiloha €. 6 — Uzemni rozvojovy plan

» Textova Cast uzemniho rozvojového planu obsahuje

» vymezeni zastavitelnyeh-ploeh;transformaénieh-ploch a koridoru a stanoveni ucelu
a pozadavku na jejich vyuZiti, popfipadé podminek pro rozhodovani v nich,

» vymezeni akceleraCnich oblasti celostatniho vyznamu, vCetné urCeni druhu primarni
energie zdroju, pro néz se oblast vymezuje,

= vymezeni ploch a koridoru nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability,

» vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,

= kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena.

= Je-li to uCelné, textova Cast uzemniho rozvojového planu dale obsahuje
= vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv,
= vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZziti uzemni
studii,
= stanoveni poradi provadéni zmeén v uzemi a

= vwymezeni-definie-definice pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech.
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Pfiloha €. 6 — Uzemni rozvojovy plan

» Graficka ¢ast uzemniho rozvojového planu ma formu prostorovych dat a obsahuje
= vykres ploch a koridoru, v€etné akceleracnich oblasti celostatniho vyznamu
a uzemniho systemu ekologicke stability nadregionalniho vyznamu,
= vykres verejne prospesnych staveb, opatreni a asanaci,
= je-li to ucelné, vykres vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada
provéreni zmen jejich vyuziti uzemni studii, a
= je-li to uCelne, vykres poradi provadeni zmen v uzemi.
= \/ykresy, které jsou soucasti grafické Casti se~vwydavaji;-se zpracovavaji nad
mapovym podkladem v meéritku 1 : 200 000 nebo 1 : 100 000 a obsahuji jevy

zobrazitelné v daném méritku. Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.
Je-li to ucelné, Ize vykres ploch a koridoru dale €lenit na samostatné vykresy.
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Pfiloha €. 6 — Uzemni rozvojovy plan

» Textova ¢ast odivodnéni tzemniho rozvojoveho planu zustava beze zmen,

krome bodu vyhodnocenl souladu se zadamm—zpra#eu—e—uplatne*&am—nebe

= Oduluvodnéni uzemniho rozvojového planu muze byt doplnéno grafickou Casti.
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riloha ¢. 7 — Zasady uzemniho rozvoje

Textova Cast zasad uzemniho rozvoje obsahuje

» koncepci rozvoje uzemi kraje a rozvoje a ochrany jeho hodnot, v€etné koncepce sidelni struktury,

» zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni nadmistnich
rozvojovych oblasti a nadmistnich rozvojovych os,

= zpFesnéni vwmezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni specifickych oblasti nadmistniho
vyznamu,

= pfebirana vécna feSeni uzemniho rozvojového planu, zejména zastavitelnéplochytransfermaéni-plochy a koridory a akceleracni
oblasti a, je-li to ucelné, jejich zpfesnéni,

» vymezeni zastavitelryeh-plechtransformaénich-ploch a koridord nadmistniho vyznamu, v€etné stanoveni jejich ucelu a pozadavku
na jejich vyuziti,

= vymezeni akceleracnich oblasti nadmistniho vyznamu, v€etné ureni druhu primarni energie zdrojl, pro néz se oblast vymezuije,

= vymezeni ploch a koridor( zelené infrastruktury, zejména regionalniho uzemniho systému ekologické stability a, je-li to ucelné,
zpresnéni vwmezeni ploch a koridort nadregionalniho uzemniho systému ekologickeé stability,

= vymezeni ploch pro tézbu nerostu,

» stanoveni cilovych kvalit krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni,

= pfebirané vymezeni ploch a koridoru pro verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanace z uzemniho rozvojového planu a, je-li to ucelné, jejich zpfesnéni,

= vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanace,

= stanoveni pozadavkl na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uizemné planovaci dokumentaci obci
s pfihlédnutim ke stanovené sidelni strukture, a

» kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, byla-li stanovena.

Je-li to ucelné, textova €ast zasad uzemniho rozvoje dale obsahuje
= vymezeni ploch a koridord uzemnich rezery,
= vymezeni ploch a koridoru, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti uzemni studii,

= je-liHto-t€elné-stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi a
= vwymezeni-definie-definici pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich predpisech. 149
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Priloha ¢. 7 — Zasady uzemniho rozvoje

Graficka Cast zasad uzemniho rozvoje ma formu prostorovych dat a obsahuje

vykres usporadani uzemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti a rozvojove osy,
specifické oblasti a sidelni strukturu,
vykres ploch a koridoru, v€etné zelené infrastruktury a akceleracnich oblasti

celostatniho a nadmistnino vyznamu a-dzemniho-systemu-ekologicke-stability

R I

vykres Krajin, pro které se stanovuiji ciloveé kvality,

vykres verejné prospesnych staveb, opatreni a asanaci,

je-li to ucelné, vykres oblasti, ploch a koridoru, ve kterych je ulozeno provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii a

je-li to ucelné, vykres poradi provadéni zmen v uzemi.

Vykresy se-vydavaiji, které jsou soucasti grafické ¢asti, se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v méfitku 1 : 50 000 nebo v odlivodnénych pfipadech 1 : 100 000. Vykresy

obsahuiji jevy zobrazitelné v daném meéritku. Ve vykresech se vyznacCi hranice freSeneho

uzemi. V pripadé potreby lze vykresy uvedené v odstavci 3 pism. a) a b) dale Clenit na
samostatné vykresy nebo vybranou problematiku resit samostatnym vykresem v meéritku

1:25 000. Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy. 150



Priloha ¢. 7 — Zasady uzemniho rozvoje

Textova &ast odivodnéni ZUR beze zmén, pouze zruseno vyhodnoceni souladu
Se zpravou o uplatnovani nebo se zadanim zmény.

Oduavodnéni zasad uzemniho rozvoje muze byt doplnéno grafickou ¢asti.
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Pfiloha é. 8 — Uzemni plan

Textova Cast uzemniho planu obsahuje

vymezeni zastavenehe zastavitelného uzemi,
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,
urbanistickou koncepci,
koncepci verejné infrastruktury,
koncepci usporadani krajiny,
pozadavky na rozvoj, zachovani nebo zmenu charakteru uzemi,
podminky pro vyuziti a prostorove usporadani-wmezenyehploch-srozdilrym
zpusobem vyuziti-Lzemi,
vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospesnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, ploch tezby
a ploch pro asanaci,
kompenzacni opatfeni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena a
v pripadé uzemniho planu pro Cast uzemi hlavaihe-mésta-Prahy-obce
vymezeni feSeneho uzemi.
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Pfiloha é. 8 — Uzemni plan

Je-li to ucCelné, textova Cast uzemniho planu dale obsahuje
» Clenéni uzemi podle prevazujiciho charakteru na lokality,

r r
R e e I
H

= vymezeni-definie-definici pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych

vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv,

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
planovaci smlouvou,

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie,

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu,

vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze,

vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd,
stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi,

stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho pfedpisu u ¢asti
uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu, a

pravnich predpisech.
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Filoha é. 8 — Uzemni plan

Graficka ¢ast uzemniho planu ma formu prostorovych dat a obsahuje

a) vykres zakladniho €élenéni Uzemi, ktery obsahuje zejména vyznaceni
= hranice feSeného uzemi,

= hranice zastavéného zastavitelného uzemi,

» zastavitelnych ploch;transfermaénichploch-a ploch zmén vkrajine,
- keridorid { a tochnické infrastruktury

= ploch a koridort Uzemnich rezeryv,

= ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno uzavienim planovaci smiouvy,
zpracovanim uzemni studie vydanim regulacniho planu nebo realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze,

= Casti uzemi obce, pro které uzemni plan obsahuje prvky regulacniho planu,

b) hlavni vykres, ktery obsahuje zejména

= vyznaceni hranice zastavenehe zastavitelného uzemi,

» zakladni koncepci rozvoje uzemi obce,

= urbanistickou koncepci, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, nestavebnich ploch a transformaénich ploch
zmeén,

= koncepci uspofadani krajiny, v€etné wmezeni zelené infrastruktury a azemniho-systému-ekologické-stability

a~wmezeni-ploch zmen vkrajine,
» koncepci verejné infrastruktury, véetné wmezeni ploch a koridort pro dopravni a technickou infrastrukturu

a akceleracCnich oblasti,
= vymezeni ploch srezdilrymzpasebem-vyuziti-vyuZiti Uzemi a prostorového usporadani,
= je-li to ucelné, vymezeni ploch a koridort pro uzemni rezervy,
= je-li to uCelné, hranici lokalit a-hranici-zastavitelneho-tizemi-a

» je-li to uCelne, wznaceni-okalit-azastavitelreho-tuzemi-vymezeni ploch tézby. 154
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Pfiloha é. 8 — Uzemni plan

Graficka cast uzemniho planu ma formu prostorovych dat a obsahuje

C) vykres verejne prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

d) je-li to ucCelné, samostatny vykres uzemniho planu s prvky regulacniho planu a
e) je-li to ucelné, vykres poFadl' provédém’ zmen v uzemi.

Je-li to ucéelné, Ize

m#as#uktupy—zameevat—v—samestatnyehAﬁkFeseeh—hlavnl vykres rozdeélit do samostatnych

vykresu.

Vykresy;kteréjsou-souasti-grafické ¢asti uzemniho planu se zpracovavaji nad mapovym
podkladem v meritku katastralni mapy nebo v méfitku 1 : 5 000 a~wydavaji-se-vmefFitky
4-+5000-nebo 1:10 000. Pro zvlast rozsahla uzemi lze vykres zakladniho Cleneni uzemi

a samostatné vykresy koncepce usporadani krajiny a koncepce verejné infrastruktury vydat
v méfitku 1 : 25 000. Vykresy obsahuji jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast
muze byt doplnéna schématy.

Vykresy uzemniho planu vojenského ujezdu se zpracovavaji nad Statni mapou v méritku
1:5 000 a~wdavaji-nebo v meritku, které stanovi Ministerstvo obrany v zadani uzemniho
planu.
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Pfiloha é. 8 — Uzemni plan

Textova ¢ast oduvodnéni uzemniho planu beze zmén kromé odstranéni.
» vyhodnoceni souladu se zpravou o uplatriovani nebo zadanim zmeny,

= vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch,

Graficka-&astoduvodnéni-uzemntho-plang-Oduvodnéni uzemniho planu muze byt
doplnéno grafickou Casti, ktera obsahuje zejména

B
= vykres SirSich vztaht v méfitku 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000 a
= vykres predpokladanych zaboru pudniho fondu v méfitku 1 : 5 000 nebo 1:10 000.
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Priloha ¢. 9 — Regulacni plan

Textova Cast regulacniho planu obsahuje

vymezeni feSeného uzemi,
podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

Je-li to ucCelné, textova Cast regulacniho planu dale obsahuje

podrobné podminky pro umisténi a prostorove usporadani staveb,

podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury,

podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu,

podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a vyuziti pozemkU uzemniho
systému ekologicke stability,

vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajisStovani obrany
a bezpeclnosti statu a vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizaci),

podminky pro pozarni ochranu,

podminky pro ochranu verejného zdravi,

stanoveni pozadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,

vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celka,

vymezeni zaméru, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,

vymezeni zaméru, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze podminka pro rozhodovani,
vymezeni staveb domu pro dostupné najemni bydleni, a

vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich predpisech. 157



ur
YRS

Priloha ¢. 9 — Regulacni plan

Graficka Cast regulacniho planu ma formu prostorovych dat a obsahuje

= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb,

= vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci a

= je-li to uCelné, vykres poradi zmén v uzemi (etapizace).

Jelltoucelne Ize | | -W's

Vykresy;kteréejsou-soucasti-grafické casti regulacniho planu se zpracovavaji a-vwydavag
zpravidla v méfitku 1 : 1 000, popripadeé 1 : 2 000 nebo 1 : 500, s vyjimkou vykresu verejne

prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se zpracovava a vydava v méfitku
katastralni mapy. Vykres SirSich vztahl se zpracovava a vydava v méfitku hlavniho
vykresu uzemniho planu. Vykresy obsahuiji jevy zobrazitelné v daném méritku.
Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.
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Priloha ¢. 9 — Regulacni plan

Textova ¢ast oduvodnéni requlacniho planu beze zmén kromé odstranéni:
» vyhodnoceni souladu se zadanim zmeny.

Graficka-€ast-oduvednéniregulaénihoplanu-Oduvodnéni regulacniho planu muze
byt doplnéno grafickou Casti, ktera obsahuje zejména

= koordinacni vykres v méfitku 1 : 1 000 nebo 1 : 2 000,
= vykres SirSich vztahu v méfitku 1 : 5 000 nebo 1:10 000 a
= vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu v méfitku 1 : 1 000 nebo 1 : 2 000.
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06 Vybrané zmeny v jinych
zakonech



Horni zakon

§ 26 Hranice dobyvaciho prostoru

= (3) Povrchové hranice stanoveného dobyvaciho prostoru se vyznaci
v uzemne planovaci dokumentaci jako plochy tézby. V pripadé dobyvaciho
prostoru pro hlubinnou téZbu nerostd muze byt plocha tézby po predchozi
dohodé s Ministerstvem hospodarstvi vyznaCena pouze v rozsahu nezbytnem
pro hospodarné vydobyti vyhradniho loZziska. Rozhodnuti o stanoveni
dobyvaciho prostoru je pro uzemné planovaci dokumentaci zavazné.
V pripadé rozporu rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru s uzemneée
planovaci dokumentaci se k Casti uzemne planovaci dokumentace, ktera je
v rozporu s rozhodnutim o stanoveni dobyvaciho prostoru nepfihlizi.
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Horni zakon

§ 28c Planovaci smlouva a namitky

= (1) Za ucCelem stanoveni podminek pro stanoveni dobyvaciho prostoru muize
organizace uzavrit s obci, krajem nebo hlavhim méstem Prahou, pripadné
i dalsimi osobami, planovaci smlouvu, jejimz obsahem je zejména vzajemna
povinnost stran poskytnout si sou€innost pfi vyhledavani a prizkumu, otvirce,
pripravé a dobyvani lozisek nerostu a dalSich souvisejicich ¢innostech
a postupovat pfi jejich uskutecrniovani ujednanym zpusobem. Pro dalSi obsah,
uzavirani a pfezkum planovaci smlouvy se pouziji § 130 az 132 stavebniho
zakona obdobne.

= (2) Obvodni bansky ufad v fizeni o stanoveni, zméné nebo zruSeni dobyvaciho
prostoru neprihlizi k namitkam ucastnika rizeni, ktere jsou v rozporu
S uzavrenou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento ucastnik fizeni.
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Zakon o hornické cinnosti, vybusninach
a o statni banske sprave

§ 18d Planovaci smlouva a namitky

= (1) Za uCelem stanoveni podminek pro povoleni hornické Cinnosti a €innosti
provadéné hornickym zplisobem muize organizace uzavrit s obci, krajem
nebo hlavnhim méstem Prahou, pripadné i dalsSimi osobami, planovaci
smlouvu, jejimz obsahem je zejména vzajemna povinnost stran poskytnout si
soucinnost pri provadeni hornické Cinnosti nebo Cinnosti provadené hornickym
zpusobem a dalSich souvisejicich ¢innostech a postupovat pfi jejich
uskutec¢novani ujednanym zpusobem. Pro dalSi obsah, uzavirani a prezkum
planovaci smlouvy se pouziji § 130 az 132 stavebniho zakona obdobné.

= (2) Obvodni bansky ufad nepfrinhlizi k namitkam ucCastnika fizeni, které jsou
V rozporu s uzavrenou planovaci smlouvou, jejiz smluvni stranou je tento
ucastnik fizeni.
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Zakon o ochrane prirody a krajiny

§ 12 Ochrana krajinného razu a prirodni park

= (4) Krajlnny raz se neposuzule Vv zastavenem zastawtelnem uzemi

krajinneho-razu-dohodnute-s-organem-ochranyprirody, koridoru pro stavebni

zamér nebo plose tézby vymezeném v souladu se stanoviskem organu
ochrany prirody v uzemne planovaci dokumentaci. Krajinny raz se dale
neposuzuje v pfipadech umistovani a povolovani staveb anténnich stozaru
vcetné antén radiovych zafizeni nebo radiovych smérovych spoju verejné
komunikacni sité a souvisejicich elektronickych komunikacnich zafizeni,
pokud dosahuji vySky maximalné 50 metru-a-slouzikplnénipodminekpodle
§ 22 ewwm. 1 . . | v | 1 .
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Zakon o posuzovani vlivu na zivotni prostredi

§ 10i Zvlastni ustanoveni pro posuzovani vlivil politiky tzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentace na zivotni prostredi

(2) Ministerstvo nebo organ kraje v pfenesené pusobnosti (dale jen ,organ kraje®) pfi
pofizovani politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového planu, zasad uzemniho rozvoje,
uzemniho planu a uzemniho opatreni o podminkach a zmirfujicich opatfenich podle zakona
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie stanovi podrobnéjsi pozadavky na obsah
a rozsah vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi v€etné navrhu zpracovani moznych variant
feSeni. Tyto pozadavky zpracovatel vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi ve vyhodnoceni
zohledni nebo uvede duvody, pro které tak neucinil. Pokud vyhodnoceni vliva na Zivotni
prostredi neobsahuje nalezitosti podle zvlastniho pravniho predpisu, je Ministerstvo nebo

uzemniho rozvoje, zmény uzemniho rozvojového planu, zmény zasad uzemniho
rozvoje a pri porizovani tzemniho planu a jeho zmény stanovi ministerstvo nebo organ
kraje na zakladé kritérii uvedenych v priloze €. 8 k tomuto zakonu pfipadny pozadavek

na zpracovani vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi v€etné navrhu zpracovani moznych
variant reseni.
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Zakon o urychleni vyuzivani OZE

§ 18 Pravidelné vyhodnoceni uplatnovani akceleracni oblasti

= (1) Pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vymezeni akceleraCni oblasti v uzemné
planovaci dokumentaci, a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky
vyhodnoti uplatinovani akcelera€ni oblasti, pripadné vSech akceleracnich
oblasti vymezenych ve stejné uzemné planovaci dokumentaci.

» (2) Ve vyhodnoceni uplatiovani akceleraCni oblasti pofizovatel zejména
vyhodnoti potrebu porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace
spocivajici ve zruseni nebo zmene vymezene akceleracni oblasti nebo
vymezeni nové akceleracni oblasti a potrebu zruseni, zmény nebo stanoveni
novych podminek a zmirnujicich opatreni v izemnim opatreni.

* (4) Vyplyne-li z vyvhodnoceni podle odstavce 2 potfeba porizeni zmény uzemné
planovaci dokumentace je soucCasti vyhodnoceni navrh obsahu zmény uzemné
planovaci dokumentace.
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Zakon o urychleni vystavby strategicky k
vyznamneé infrastruktury

§1
= (13) Strategickou investi€ni stavbou se pro ucely tohoto zakona rozumi stavba pro
vyrobu a skladovani umistovana v zastavitelnyeh-reboe-transformacnich plochach
o rozloze nejméneé 45 ha vymezenych k tomuto ucCelu v uzemnim rozvojovém planu
nebo v zasadach uzemniho rozvoje uvedena v priloze €. 3 k tomuto zakonu a stavby
s touto stavbou souvisejici a stavba podle odstavce 14.
= (14) Strategickou stavbou zdravotnické infrastruktury se pro ucely tohoto zakona rozumi
stavba zdravotnického zarizeni poskytovatele zdravotnich sluzeb Iuzkové péce
zfizovaného Ceskou republikou, krajem nebo vefejnou vysokou $kolou, jde-li o
= a) stavbu fakultni nemocnice podle zakona o zdravotnich sluzbach, vCetné vystavby
noveho arealu fakultni nemocnice, jeho podstatného rozsifeni nebo komplexni
obnovy, nebo
= b) stavbu pro poskytovani zdravotnich sluzeb luzkové péce poskytovatelem jemuz byl
udélen status centra vysoce specializované zdravotni pécCe podle zakona
0 zdravotnich sluzbach, jejiz celkove investicni naklady presahuji 1 000 000 000 K¢.
§ 2n
(4) Strategickou investicni stavbu lze v izemné planovaci dokumentaci vymezit

jako verejné prospésnou stavbu podle stavebniho zakona.
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07 Prechodna ustanoveni



Prechodna ustanoveni
dosavadni upravy



8§ 334b Prechodné ustanoveni

* Prechodnym obdobim se rozumi obdobi do 31. prosince 2030.

= K vykonu pusobnosti organt uzemniho planovani, stavebnich urfadu
a dotéenych organu lze v pfechodném obdobi pouzit vedle informacénich
systéemu stavebni-sprawy-i jiné informacni systémy. Organ uzemniho
planovani, stavebni urad a dotCeny organ zajisti, aby na zadost ministerstva
mohla byt data z jiného informacCniho systému, ktera vznikla pfi vykonu jejich
pusobnosti v pfechodném obdobi, pfedana ministerstvu za ucelem jejich

pfrenosu do informacnich systému stavebni-spravy.

= Stanovi-li tento zakon povinnost vlozit dokument do NGUP nebo odkazat
na néj, Ize v prechodném obdobi splnit tuto povinnost i jinym zplisobem
umoznujicim dalkovy pristup.
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8§ 334b Prechodné ustanoveni

= Uzemné analytické podklady, Gzemni studie, Gzemné& planovaci dokumentace,
jeji uplné znéni, vymezeni zastavéného uzemi, zmeéna vymezeni zastavéneho
uzemi, uplné zneni vymezeni zastaveneho uzemi po jeho zmene, uzemni
opatreni a informace o provéreni stavebni uzavéry podle § 326 se v
pfrechodném obdobi namisto jejich viozeni do narodniho geoportalu uzemniho
planovani zverejiuji zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup. Pofizovatel viozi
dokumenty podle vety prvni do narodniho geoportalu uzemniho planovani do
31. prosince 2026 2030.
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Prechodné ustanoveni k informacnim
systémum

= 49. Do uplynuti pfechodného obdobi podle § 334b Ize pro vykon pusobnosti
podle tohoto zakona pouzit vedle informacnich systému podle tohoto zakona
i jiné informacni systémy verejné spravy a Cinit podani, vést evidenci,
doruCovat a predavat podklady i prostfednictvim dosavadnich informacnich
systému, datovych schranek a jinych zpusobu komunikace podle spravniho
radu.

= obecné § 334b odklada povinnost pouziti nekterych systemu do 31. 12. 2030

= toto prechodne ustanoveni relativizuje i zbyvajici povinnosti vyuzivani
informacnich systemu
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Prechodna ustanoveni
k ustrednim organum
(body 1 az 8)



Vznik a zanik centralni pusobnosti

1. Ufad rozvoje Uzemi CR (dale jen ,Ufad“, URU) vznikd a svou pusobnost
zacCina vykonavat dnem 1. ledna 2027. Navrh prvni systemizace a organizacCni
struktury URU do 30 dnu ode dne vyhlaseni tohoto zakona.

2, 3. Dopravni a energeticky stavebni Ufad a Ustav Uzemniho rozvoje zanikaji
dnem 31. prosince 2026 a jejich pusobnost, majetek, pravni vztahy
a zaméstnanci pfechazi 1. ledna 2027 na Ufad — DESU a UUR kompletné

4., 5. Pisobnost MMR, MD a MPO jako stavebnich uradi a pusobnost MMR
jako organu tzemniho planovani a pracovné&pravni vztahy zaméstnancli CR
zafazenych v MMR, MD, MPO a v dotéenych organech, ktefi prevazné
zajistuji vykon pusobnosti, ktera podle tohoto zakona pfechazi na Ufad,
pfechazi 1. ledna 2027 na Ufad — MMR, MPO, MD a DOSSy dle pievahy
(zopakovano shodné reseni jako u DESU k 1.1.2024 podle § 312 NSZ)

6 az 8. Svéfeny majetek, spisy a rozpoétové prostfedky prechazi na Ufad.
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§ 17 — URU a soustava uradu rozvoje uzemi

= Zfizuji se Ufad rozvoje uzemi Ceské republiky se sidlem v Praze
(dale jen ,,Ufad*).

= V Cele predseda jmenovany viadou na 6 let.

= Ufad je novy ustiedni organ statni spravy pro Uzemni planovani,
stavebni rad a vyvlastnéni — doprovodna novela z. ¢. 2/1969 Sbh.

= Proti rozhodnuti Ufadu neni pfipustny rozklad (§ 32/2) — Fizeni
v jednom stupni po vzoru § 2d/1 a 2n/4 z. €. 416/2009 Sb. (podle
nalezu PI. US 39/18 Listina ani Umluva nezaruduji dvou &i vicestupriové
rozhodovani ve spravnim fizeni).
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Prechodna ustanoveni
K uzemnim organum
(body 9 az 12)



Vznik a zanik regionalni pusobnosti v uzemi

Obecné:

9. Ufady rozvoje Uzemi krajd a jejich Uzemni pracovisté vznikaji
a svou pusobnost zacinaji vykonavat dnem 1. ledna 2028. Navrhy
systemizaci a organizaCnich struktur URUKU pFedlozi pfedseda

Ufadu v terminu stanoveném pro piedloZeni navrhd systemizace pro
rok 2028.
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§ 17b — Ufrady rozvoje uzemi kraji (URUK)

> 14 Ufad@l rozvoje Uzemi krajd a HMP (dnes 14 krajskych Ufadd
a MHMP)

> 205 ,,Uzemnich pracovist“ v ORP (dnes cca 600 stavebnich Ufadd
na ufadech obcich Ill a Il typu v pfenesené pusobnosti statni spravy)

» Ufad mlze zfidit , detaSovana pracovisté“ Uzemnich pracovist
i v jinych obcich, je-li to potrebné. Detasované pracovisté je
soucéasti uUzemniho pracovisté. (muze, ale nemusi; nejde
o0 samostatny urad, ale jen dislokované fyzické pracovni misto zfizované
dle potreby, zajmu a soucinnosti obce)
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Pusobnost v povolovani — stavebni Grady

10. Krajské stavebni urady a obecni stavebni urady zanikaji dnem
31. prosince 2027 a — jejich pusobnost pfechazi dnem 1. ledna
2028 na pfislusné urady rozvoje uzemi kraju a jejich uzemni

pracoviste.
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Pusobnost v povolovani — krajské urady

11. PUsobnost krajskych Gfadd, kterou ma vykonavat URUk (§ 21 odst. 3,
4), pfechazi dnem 1. ledna 2028 na prislusny URUK; do té doby vykonavaiji
tuto pusobnost krajské ufady v prenesené pusobnosti — statni sprava.

» nadrizeny organ obci

» (u kraju Slo dosud dle § 21/1 o MMR, proto vuci krajum je nadfizeny
organ v r. 2027 URU a teprve od 1.1.2028 URUK)

> kontrola ve vécech uzemniho planovani (viz § 287/3 — kontrola vUci
obcim a zastupcum pofizovatele)

V ostatnich pripadech prechazi pusobnost krajskych ufadu dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona (1. 1. 2027) na prislusny kraj — samosprava kraje
= pofizovani vSech nastroju uzemniho planovani pro sebe

(a nékteré Cinnosti zruSeny, napf. § 23/2/g - potvrzeni o splnéni kvalifikace )
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Pusobnost v izemnim planovani - ORP

12. Pusobnost obecnich uradi ORP pfi pofizovani uzemniho planu,
regulacniho planu a uzemniho opatreni na zadost jine obce a pri vymezovani
zastavéného uzemi, prechazi dnem 1. ledna 2028 na prislusny URUk
» nebo dle § 21/4 z jeho povéreni na jeho uzemni pracovisté = interni
organizaéni rozhodnuti URUK, kdo a kde bude tyto &innosti vykonavat

» Sirsi prechodné ustanoveni o dokoncCeni jiz zapocCatého pofrizovani
regulacnich planu, které jinak obecné dle § 47/2 do budoucna neni

» neni-li dohodnuto podle § 47/1 jinak — moznost domluvy s jinou obci,
krajem nebo spolecCenstvim obci

do té doby vykonavaji tuto pusobnost ORP v prenes. pus. — statni sprava

V ostatnich pfipadech prechazi plsobnost obecnich ufadu dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona (1.1.2027) na prislusnou obec — samosprava obce
= pofizovani vSech nastroju uzemniho planovani pro sebe
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Prechodna ustanoveni
k urednikum v uzemi

(body 13 az 20)



Predsunuty vyber budoucich vedoucich
pracovniku

13. Pfedseda Ufadu vyhlasi vyb&rova fizeni a vybere feditele URUKU,
pripadné i vedouci uzemnich pracovist pred jejich vznikem.

Takto vybrani zaméstnanci jsou zafazeni v Ufadu a podili se na
pFipravé zahajeni cinnosti URUKA.

Po tuto dobu muze byt jejich pracovnépravni vztah sjednan v soubéhu
S jejich dosavadnim pracovnepravnim vztahem.
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Zakonny prechod pracovnich pomeéru

14. Prava a povinnosti z pracovnépravnich vztahu zaméstnancu kraju
a obci, ktefi ke dni 31. 12. 2027 prevazné zajist'uji vykon pusobnosti,
ktera podle tohoto zakona prechazi na URUk (= tim se rozumi i na jejich
uzemni pracoviste, ktera jsou jefich soucasti), prechazi podle § 338 az
345a zakoniku prace k 1. 1. 2028 z téchto kraju a obci na stat.

Kraje: Dosavadni zaméstnanci kraju se stavaji zaméstnanci s mistem
vykonu prace v URUK v sidle daného kraje.

Obce: Dosavadni zaméstnanci obci a méstskych obvodd a méstskych
casti se stavaji zamestnanci s mistem vykonu prace v uzemnim
pracovisti v sidle obce s rozSifenou pusobnosti, v jejimz spravnim
obvodu se tato obec nachazi.
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Kvalifikace

15. KvalifikaCni pozadavky podle tohoto zakona (§ 37) spliuje ten,
kdo ke dni nabyti ucinnosti tohoto zakona splnoval kvalifikacni

pozadavky podle dosavadni pravni upravy.

— to plati i pro vykon integrovanych ¢innosti podle jinych zakonu dle
§ 1ba § 37/3
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Platovy tarif

16. Dosavadni platové tridy a platové stupné se nemeéni, ledaze by
byly splnény podminky pro zvyseni stupné dle doby prace

> ale fakticky se zvySuje odména ve vySSich tfidach kvali vysSSim
tabulkam pro statni spravu v narizeni viady €. 304/2014 Sb. oproti
tabulkam pro samospravu dle narizeni viady €. 341/2017 Sb.

Doba vykonu prace zaméstnancu pro kraje a obce na useku stavebniho
fizeni nebo uzemniho planovani se témto zaméstnancum zapodcte pro
ucely stanoveni platového stupné v plném rozsahu.

» stanoveni platového stupne
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Priplatky

17. Osobni priplatek: Prislusi nejméne ve stejné vysi

> ale spolu s tarifem nemuZze byt v souctu vysSi celkova odména nez dnes

» toto omezeni maxima celkové odmény vsak neplati pfi zvySeni tarifu
v dusledku postupu do vysSi tfidy nebo vyssiho stupné

18. Zvlastni priplatek: Prislusi ve stejné vysi po dobu 1 roku

» atoipokud by k jeho poskytovani nebyly dale splnény podminky

18. Priplatek za vedeni: Prislusi ve stejné vysi po dobu 1 roku

» atoipokud by k jeho poskytovani nebyly dale splnény podminky
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Pravni rezim prechodu zaméstnancu

§ 338 odst. 1 zakoniku prace: k prechodu prav a povinnosti
z pracovnépravnich vztahu muze dojit pouze v pfipadech stanovenych
zakonikem prace nebo jinym zakonem.

§ 338 odst. 2: pri prevodu cCinnosti zameéstnavatele nebo jeji Casti
pfechazeji prava a povinnosti z pracovnépravnich vztahd v plném
rozsahu na prejimajicino zamestnavatele.

§ 340: stejny rezim se pouzije i tehdy, pokud o prevodu Ccinnosti
zameéstnavatele nebo jeho Casti rozhodl nadrizeny organ.

Prakticky vyklad pro transformaci: prechod zaméstnancu neni
zalozen novou pracovni smlouvou, ale nastava primo ze zakona u osob,
které splni podminky prislusného prechodného ustanoveni.
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Prechod mezi organizacnimi slozkami statu

§ 343: pfi zaniku organizacni slozky statu slouCenim, splynutim nebo
rozdélenim prechazi vykon prav a povinnosti z pracovnépravnich vztahu
na prejimajici nebo nove vzniklou organizacni slozku statu, stanovi-li tak
zvlastni pravni predpis.

§ 344 odst. 1: pri prevodu casti organizacni slozky statu do jiné
organizacni slozky prechazi vykon prav a povinnosti vztahujicich se
kK prevadene casti na prejimajici organizacni slozku statu.

§ 345: pri zruSeni organizacni slozky statu musi zvlastni pravni predpis
urcit, na kterou organizacni slozku prejde vykon pracovnepravnich prav
a povinnosti a ktera uspokoji dosavadni naroky zaméstnancu.

Vyznam pro vznik URU: novela musi jednozna&né uréit prejimajici
organizacni slozku a rozsah prevadenych Cinnosti; personalni prechod
poté sleduje pfechod prislusné plsobnosti.
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Informovani zamestnancu a ochranné
mechanismy

§ 339: Dosavadni a prejimajici zaméstnavatel musi nejpozdéji 30 dnu
pred prechodem informovat odborovou organizaci a radu zaméstnancu
a projednat datum, ddvody, pravni, ekonomické a socialni dusledky
a pripravovana opatreni.

§ 339 odst. 2: Nepusobi-li odborova organizace ani rada zaméstnancu,
musi byt nejpozdéji 30 dnu pred prechodem informovani pfimo
zameéstnanci, kterych se zmeéna tyka.
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Spisy a prostory

19. Kraje a obce predaji k 1. lednu 2028 dokumenty a spisy, které se tykaji
vykonu pusobnosti stavebniho tfadu, pfisludnému URUKu.

» PFi provedeni spisoveé rozluky v souvislosti s Cinnostmi, které prechazeji
na urady rozvoje uzemi, se postupuje podle § 68a zakona o archivnictvi
a spisove sluzbe.

20. Prostory spisoven, ufadoven a sidel stavebnich ufadu se ponechaji
podle potreby na stavajicich mistech az po dobu 5 let za nahradu placenou
kraji nebo obci ve vySi obvyklého najmu a nakladu za sluzby souvisejicich
S najmem.

» ,, obvykly najem" = trzni cena pronajmu
» V praxi lze oCekavat spiSe dobrovolne dohody, nejsou cilem spory
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Prechodna ustanoveni
K Uzemnimu planovani
(body 21 az 30)



Obecny princip neprave retroaktivity
= NOvVe po novu

21. Rizeni a postupy zahajené a neskonéené pfede dnem nabyti U&innosti
tohoto zakona se dokoncCi podle zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni ucinném ode
dne nabyti ucinnosti tohoto zakona.

» zakladni pravidlo, shodné pro vSechny Casti zakona

» obecne vSe, co bude, po novu

28. postupy, které nebudou existovat, se ukonci (zobecnéni bodu 28, nebot
nelze vést néco, co dle pouzitelné pravni upravy neexistuje), zejm.

—prelocpmennl modop sepon Lo 0D on
S ing - upitelstva-($-09°

S vhod \Ri(S-106.

N . atROVART(S 107
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Obecny princip kontinuity a pravni jistoty
= stare po staru

22. Cinnosti pFi pofizovani nastroji Gzemniho planovani provedené prede
dnem nabyti u€innosti tohoto zakona se posuzuji podle dosavadnich
pravnich predpisu.

» co bylo, bylo, a zustava platné

» shodné jako v § 323/1 NSZ
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Doplnujici specificka pravidla

22. Ustanoveni § 72 odst. 3 vety druhé, ve znéni ucinném ode dne nabyti
ucinnosti tohoto zakona (,Vztah puvodni a nove, pripadné zménéné tzemné
planovaci dokumentace mohou upravit prechodna ustanoveni.”), se pouzije i
pro uzemne planovaci dokumentace a jejich zmény vydané prede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona — potvrzeni pfipustnosti (a vhodnosti) prechodnych
ustanoveni v UPD, viz Praha a Brno)

22. Bylo-li prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona oznameno spolecneé
jednani nebo verejné projednani, dokoncCi se a UPD se schvali a vyda podle
dosavadnich pravnich predpisti — vyjimka z nepravé retroaktivity

» shodné jako v § 323/9 NSZ — verejné projednani po staru proces i obsah

> (odlisné oproti § 323/8 NSZ — spole€né jednani po staru pouze proces,
ale obsah nutno pfi upravé uvest do souladu s NSZ)
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Zmeény instituci a reSeni rozporu
— takeé po novu

23. Porizovatel, na kterého presla pusobnost podle tohoto zakona, navaze na
aktualni stav pofizovani a pokracuje v nem podle tohoto zakona.

O rozporech, které nebyly vyifedeny do 31. prosince 2026, rozhodne Ufad.
» porizovatel (§ 46/1 a § 19/1)
» dotCené organy (§ 54, § 2, § 3)

> feSeni rozporu (§ 55)

27. Funkce urCeného zastupitele zanika dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona,
pokud nastroj uzemniho planovani porizuje pro sebe obec sama.
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Zmeny pojmoslovi

24. Kde dosavadni pravni predpisy a nastroje uzemniho planovani pouzivaji
pojmy zastavéné-uzemi nebo nezastavéné-uzemi, rozumi se tim zastavitelné
uzemi a nezastavitelné uzemi podle tohoto zakona — § 12 pism. h)

Kde dosavadni pravni predpisy a nastroje uzemniho planovani pouzivaji pojmy

zastaveny—stavebnipozemek nebo pezemekrodinneho—domud, rozumi se tim

pozemek zazemi stavby — § 12 pism. c)

Prislusni porizovatelé provedou tyto zmeny v nastrojich uzemniho planovani bez
Fizeni o jejich navrhu do 1 roku ode dne nabyti u€innosti tohoto zakona — ,bez
fizeni® = jen faktické provedeni bez procesu pofizovani dle § 87 a nasl. SZ
a § 172 a nasl. SpR (viz § 36 odst. 2)

» chybi prechodné pravidlo pro transformacni plochy a plochy zmén v krajiné

dle § 12 pism. k), I) — nutno vylozit dle dosavadniho vyznamu a do
budoucna zmenit
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Jednotny standard

25. Nastroje uzemniho planovani, které ke dni nabyti ucCinnosti tohoto zakona
nebyly prevedeny do jednotného standardu, prevedou pfislusni pofizovatelé
do jednotného standardu bez fizeni o jejich navrhu do 31. prosince 2027.

Pokud jiz bylo zahajeno porizovani techto zmen, které nebylo ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona dokonCeno, proces porizovani zmeén se ukonci;
to neplati v pripadech, kdy jsou s pfevodem do jednotného standardu spojeny
| jiné zmeny.

Povinnost prevedeni nastroju uzemniho planovani podle tohoto bodu neplati
na nastroje pofizené podle pravnich pfedpist ucdinnych prede dnem nabyti
ucinnosti zakona €. 183/2006 Sb.

— racionalizace a podstatné zjednoduseni standardizacnich zmen

— shodny rezim ,bez rizeni” nove napr. oprava chyb dle § 111/6
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Plochy tezby

26. Pri nejblizSi zméneé uzemneé planovaci dokumentace, jejiz pofizovani
bude zahajeno po dni nabyti ucCinnosti tohoto zakona, se do uUzemné
planovaci dokumentace vyznaci jako plochy tézby stanovené dobyvaci
prostory podle horniho zakona.

V pripade rozporu rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru s uzemné
planovaci dokumentaci se k Casti uzemne planovaci dokumentace, ktera je
v rozporu s rozhodnutim o stanoveni dobyvaciho prostoru, neprihlizi.

— doplnéni chybéjicich prvka UPD

— pouze promitnuti jiZ pravomocné stanovenych dobyvacich prostoru
rozhodnutim barnského uradu
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Nahrada za snizeni hodnoty v Uzemi

29. Nahrada za snizeni hodnoty v uzemi podle tohoto zakona nalezi
opravnéné osobé az za snizeni hodnoty v uzemi zplsobené vydanim nebo
zmenou uzemneé planovaci dokumentace nebo stavebni uzavery po dni
nabyti ucCinnosti tohoto zakona — § 133

> (1) Opravnéné osobé, které vznikla Skoda v dusledku zruSeni nebo
vyznamného omezeni zastavitelnosti pozemku na zakladé vydani nebo zmény
UPD, nalezi nahrada $kody spogivajici v nakladech vynaloZenych na pfipravu
vystavby v obvyklé vySi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pfripravu

vystavby nebo za snizeni hodnoty pozemku;ktery-sleuzik—=zajisteni-diuhy.

» (3) Nahrada opravnéné osobé nenalezi, doslo-li ke zruSeni nebo vyznamnému
omezeni zastavitelnosti pozemku na zaklade jejiho navrhu nebo po uplynuti
doby & 6 let od nabyti uCinnosti uzemne planovaci dokumentace, ktera
zastavéni dotCeného pozemku ke stanovenému ucelu umoznila.
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Uzemné analytické podklady

30. Porizovatelé UAP podle dosavadnich pfedpist zaslou jim,i pqh'zené UAP
vCetne jejich zdrojovych databazi do 30. cervna 2027 URU. URU je prevede
do jednotné struktury a formatu a vlozi do 31. prosince 2027 do NGUP.

» opousti se formalni pofizovani UAP pofizovatelem (§ 65) a nahrazuje se
jejich faktickym vkladanim do NGUP poskytovateli, shodné jako u DTM

» zasadni posileni vyznamu kraje i pro UAP obci v § 63/3: Kraj zpracovéva
a poskytuje udaje o uzemi v podrobnosti a rozsahu nezbytnem pro tuzemne
planovaci cinnost kraje a obci v uzemi kraje.

> bezplatné (zruSeni naroku na uhradu v § 64/3), prubézné (zruSeni
periodicity 4 let v § 65/3) a neformalne (zruseni projednani v § 66)

» § 62/3: Nalezitosti obsahu UAP, obsah, rozsah a podrobnost udaju o uzemi
a zpusob jejich poskytovani Ufadu stanovi provadéci pravni predpis
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Prechodna ustanoveni
k provadécim predpisum
(body 53 az 56)



Prechodna ustanoveni k provadécim predpisum

53. Do dne nabyti uCinnosti narizeni vilady podle § 333 odst. 1,
nejpozdeji vSak do 31. prosince 2027, se postupuje podle provadecich
pravnich predpisu zrusenych timto zakonem — jednotné provadéci
narizeni viady

54. Dosavadni (zruSeneé) vyhlasky MMR vydané podle § 333 odst. 1
zakona €. 283/2021 Sb., ve znéni ucinném prede dnem nabyti ucinnosti
tohoto zakona, se do vydani vyhlasek URU podle § 333 odst. 2,
nejpozdeji vSak do 31. prosince 2027, povazuji za vyhlasky URU podle
§ 333 odst. 2.

55. Podle (zrusené) vyhlasky MMR ¢. 130/2024 Sb., o stanoveni
obecnich stavebnich uradu, se postupuje az do vzniku URUKU.
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Prechodna ustanoveni
K dalsim zménovym
zakonum



Principy

» respektovani principu nepravé retroaktivity — vSe od ucinnosti
PO novu

> respektovani mysSlenky integrace a ukoncCeni pusobnosti
dotéenych organu u integrovanych agend vcéetné prezkumu

l. u vyhrazenych staveb od 1.1.2027 — URU
Il. u vdech jinych staveb od 1.1.2028 — URUKk

> vyjimka zakon o pozarni ochrané&, Cl. V: 1. Rizeni a postupy
zahajeneé prede dnem nabyti ucCinnosti tohoto zakona se dokoncCi
podle dosavadnich pravnich pfedpist — princip neretroaktivity
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Dostupné materialy

MMR na https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/ publikovalo:

=  prezentace

= yyznaceni zmén — stavebni zakon

= vyznaceni zmén — dalsi zakony

= prechodna ustanoveni

= oduvodnéni

&~
) &


https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/novinky/dokumenty-ke-stazeni/
https://nsz.gov.cz/media/e4vbsajp/prezentace-mmr_final_nsz_dopis_obce_final.pdf
https://nsz.gov.cz/media/e4vbsajp/prezentace-mmr_final_nsz_dopis_obce_final.pdf
https://nsz.gov.cz/media/l42ny0kj/platne-zneni-novely-stavebniho-zakona.pdf
https://nsz.gov.cz/media/l42ny0kj/platne-zneni-novely-stavebniho-zakona.pdf
https://nsz.gov.cz/media/l42ny0kj/platne-zneni-novely-stavebniho-zakona.pdf
https://nsz.gov.cz/media/1pghe34r/zmenova-cast.pdf
https://nsz.gov.cz/media/1pghe34r/zmenova-cast.pdf
https://nsz.gov.cz/media/1pghe34r/zmenova-cast.pdf
https://nsz.gov.cz/media/l1hhklle/prechodna_ustanoveni.pdf
https://nsz.gov.cz/media/l1hhklle/prechodna_ustanoveni.pdf
https://nsz.gov.cz/media/l1hhklle/prechodna_ustanoveni.pdf
https://nsz.gov.cz/media/ghgj5gyd/oduvodneni_kpn.pdf
https://nsz.gov.cz/media/ghgj5gyd/oduvodneni_kpn.pdf

Vas nazor nam pomuze

= Jak jste byli se Skolenim spokojeni?

= Jak vnimate zmeny, které prinasi novela stavebniho
zakona a transformace stavebni spravy?

= Co funguje a co je treba zlepSit?

= Vase odpovedi nam pomohou Iépe nastavit dalsi
skoleni, metodickou podporu i komunikaci zmeén.

Naskenujte QR koéd a dejte nam
zpétnou vazbu.
Zabere vam to jen nekolik minut.
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%32  Ministerstvo
% pro mistni rozvoj

Dekujeme
za pozornost

mmr.gov.cz
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